
 
 

จัดทําโดย  
บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด  

เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทร. 02 119 3100 

 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 
 

 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) 
( เดิมช่ือ Ramada Plaza ) 

 
 
 

 







แบบ ตต.2 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) 
 

1. ช่ือโครงการ โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) 

2. สถานท่ีต้ัง  เลขท่ี 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110   

3. บริหารจัดการโดย บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด 

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 10110  โทร. 02 119 3100 

5. จัดทําโดย  บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด 

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม เลขท่ี ทส 1009.5/487 ลงวันท่ี 

17 มกราคม 2554 และได้ปล่ียนช่ือโครงการจากโครงการ โรงแรมรามาดา พลาซ่า (Ramada Plaza) เป็น

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ตามหนังสือท่ี ทส. 1009.5/12961 ลงวันท่ี 26 ตุลาคม 2558  

7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเป็นเป็นรายงานเดือนกรกฎาคม 2568 

- เดือนธันวาคม 2568 เม่ือวันท่ี 28 มกราคม 2569 

8. รายละเอียดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารโรงแรม มีขนาดเน้ือท่ี 3,552 ตารางเมตร ประกอบด้วย

อาคารโรงแรมขนาด 7 ช้ันและช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร จํานวนห้องพัก 308 ห้อง ห้องอาหารหรือ

สถานท่ีสําหรับบริการอาหาร หรือสถานท่ีสําหรับประกอบอาหาร เพ่ือให้บริการแก่นักท่องเท่ียว การพักแรม 

และการจัดเล้ียง  

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

* ระบบน้ําใช้  โครงการใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท 

* การบําบัดน้ําเสีย  โครงการเลือกใช้ถังบําบัดน้ําเสียตะกอนเร่ง (Activated Sludge : AS) ออกแบบให้

สามารถรองรับน้ําเสียได้ 337 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

* การระบายน้ํา โครงการจัดให้มีระบบแยก โดยนํ้าฝนจะลงสู่บ่อหน่วงนํ้าแล้วระบายลงสู่ท่อระบาย  

และน้ําเสียจะเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแล้วระบายออกสู่ท่อระบายน้ํา 

* การจัดการมูลฝอย โครงการประสานงานให้สํานักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขยะมูลฝอย 

* ระบบไฟฟ้า โครงการได้รับบริการจ่ายไฟจากการไฟฟ้านครหลวง และติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้า

สํารองภายในอาคารพักอาศัยเพ่ือใช้กรณีไฟฟ้าขัดข้อง                                 

* ระบบป้องกันอัคคีภัย   โครงการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย โดยประกอบด้วยสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้า 

ฉุกเฉิน หัวรับนํ้าดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตู้ดับเพลิง บันไดหนีไฟ ซึ่งติดตั้งไว้ในจุด

ต่างๆ ภายในอาคารพักอาศัย 

 













สารบัญ 
 
แบบ ตต.-1  
แบบ ตต -2  
สําเนาหนังสือรับรองบริษัทฯ 
 
สารบัญ   
    
บทที่ 1   บทนํา 
บทที่ 2   รายละเอียดโครงการพอสังเขป         
บทที่ 3   การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม       
บทที่ 4   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 
ภาคผนวก 
 
ภาคผนวก 1  สําเนาหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก 2 สําเนาใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมโรงแรม       
ภาคผนวก 3  สําเนาใบรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

- สําเนาใบรายงานผลการวิเคราะห์นํ้า - ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- สําเนาใบรายงานผลการวิเคราะห์นํ้า - สระว่ายนํ้า 
- สําเนาใบรายงานผลการวิเคราะห์นํ้า - ลีจีโอแนลลา แบคทีเรีย 

ภาคผนวก 4  สําเนาเอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
ภาคผนวก 5  สําเนาเอกสารประกอบการปฎิบัติตามมาตรการฯ 

- สําเนาแบบรายงานสรุปการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสีย 
- สําเนาการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 
- สําเนาแบบบันทึกการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ 
- สําเนาเอกสารการรับ-จ่ายค่าบริการขนย้ายมูลฝอย 
- สําเนารับรองการฝึกซ้อมการดับเพลิงและซ้อมหนีไฟ 
- สําเนาบันทึก พีเอช และคลอรีน สระว่ายนํ้า Check List Swimming Pool 

ภาคผนวก 6  มาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) เปิดดําเนินการเป็นโรงแรม จํานวนห้องพัก 297 ห้อง โดยบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด 
ตั้งอยู่เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ได้ทําการเปลี่ยนชื่อโครงการมา
จากโครงการ Ramada Plaza ตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1009.5/12961 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2558 (ภาคผนวกที่ 2) 
เดิมโครงการ Ramada Plaza ได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรมตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 1009.5/487 ลงวันที่ 
17 มกราคม 2554  (ภาคผนวกที่ 1) ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โครงการได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท กิจ
สมพงษ์ จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง 
ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความ
เห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนิน
โครงการ ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  

1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการโครงการ โรงแรมเมอเวนพิค 
(MOVENPICK) ของบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด  

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และ
นําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและ
ต่อพื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ของบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบและ
ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค 
(MOVENPICK) ของบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่
กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยดําเนินการดังนี้ 

ก.   จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ข.   เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
ค. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
ง. เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

 

 

 

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
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2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่

กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ของบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด ที่
ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและจัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และ
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้างและระยะดําเนินการนั้น   สถานภาพ
ของโครงการในปัจจุบันพบว่าอยู่ในระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ซึ่งมีแผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่ 1.1งรูป 1.6- 
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ช่วงดําเนินการ  

คณุภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี ่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 
1. คุณภาพนํ้าเสียหลังการบําบัด -ติดตามคุณภาพนํ้าทิ้ง โดยมีพารามิเตอร์ 

pH, BOD, Suspended Solids, 
Settleable Solids, TDS, Fat Oil & 
Grease, TKN, Sulfide 

เดือนละ 1 ครั้ง   
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

2. ระบระบายนํ้า -ตรวจระบบระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของ
โครงการว่ามีการรั่วซืม แตกหัก มีสิ่งกีด
ขวาง อุดตัน หรือการสะสมของตะกอนโดย
ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

3. การจัดการมูลฝอลและสิ่งปฏิกูล -ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพักมูลฝอยที่
ถูกสุขลักษณะและไม่มีมูลฝอยตกค้าง 

อย่างน้อยสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย -สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

/ 
 
 

5. นํ้าใช ้
 

-เส้นท่อประปาของโครงการ โดยตรวจสอบ
สภาพพร้อมใช้งาน 

เดือนละ 1 ครั้ง / / 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

/ 
 
 
 

6. การใช้ไฟฟ้า -สภาพพร้อมใฃ้งาน 
- 
 

เดือนละ 1 ครั้ง / 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
 

/ 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ของ บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด ตั้งอยู่เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวง

คลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110  ได้ทําการเปลี่ยนชื่อโครงการมาจากโครงการ Ramada Plaza เป็นโครงการโรงแรมที่

ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สาหรับประกอบอาหารภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร

โรงแรม 7 ชั้นและชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร รายละเอียดของโครงการในบทนี้จะแสดงที่ตั้งโครงการ ลักษณะการออกแบบอาคาร

การจัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ระบบป้องกันอัคคีภัย การรักษาความปลอดภัย  

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ดําเนินการโดย บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวง

คลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 มีพื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณซอยสุขุมวิท 15 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขต

วัฒนา กรุงเทพมหานคร โดยพื้นที่บริเวณด้านหน้าของโครงการตั้งอยู่ติดกับซอยสุขุมวิท 15 ฝั่งขาเข้ามุ่งหน้าเข้าไปในซอยสุขุมวิท 15 ซึ่ง

ทะลุเชื่อมต่อไปยังซอยสุขุมวิท 19, 13, 11 และซอยนานา(สุขุมวิทซอย3) ได้ ส่วนซอยสุขุมวิท 15 ฝั่งขาออกหรือฝั่งตรงข้ามกับพื้นที่

โครงการจะมุ่งหน้าออกไปยังถนนสุขุมวิท 

 การคมนาคมเส้นทางหลักเพื่อเข้าออกสู่โครงการคือ ถนนสุขุมวิมโดยสามารถเลือกใช้ถนนสายต่างๆที่เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิทได้

หลายเส้นทาง ได้แก่ ถนนรัชดาภิเษก ถนนอโศก(ซอยสุขุมวิท 21) ถนนเพรชบุรี รวมทั้งทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร 

  1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ สามารถใช้เส้นทางถนนเพรชบุรีหรือทางด่วนพิเศษเฉลิมมหานคร เข้าสู่ถนนสุขุมวิทฝั่งขาออก 

หากเดินทางมาจากถนนรัชดาภิเษกและถนนอโศก (หรือซอยสุขุมวิท 21) เมื่อเลี้ยวเข้าสู่ถนนสุขุมวิทแล้วมากลับรถได้ที่จุดกลับรถบริเวณ

ปากซอยสุขุมวิท 11 เพื่อไปยังซอย 15 ซึ่งเป็นที่ตั้งของพื้นที่โครงการ 

 2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ สามารถเดินทางออกจากบริเวณด้านหน้าโครงการเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 15 ได้ทั้งฝั่งขาเข้าและ

ขาออก โดยหากเลี้ยวซ้ายออกจากโครงการจะเข้าสู่ฝั่งขาเข้าของซอยสุขุมวิท 15 สามารถจะไปออกยังปากซอยสุขุมวิท 13 ซอยสุขุมวิท 11 

และสุขุมวิท 3 ส่วนกรณีมีรถเลี้ยวขวาออกจากโครงการจะเข้าสู่ฝั่งขาออกของซอยสุขุมวิท 15 มุ่งหน้าไปออกยังถนนสุขุมวิท หรือสามารถ

เลี้ยวผ่านซอยสุขุมวิท 19 ไปออกยังถนนอโศก (ซอยสุขุมวิท 21) 
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 พื้นที่ตั้งโครงการมีความสะดวกเข้าถึงโดยระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพหรือรถไฟฟ้าบีทีเอสและระบบขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 

(ร.ฟ.ม.) หรือรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) อยู่บริเวณถนนสุขุมวิท โครงการตั้งอยู่ใกล้กับรถไฟบีทีเอสถึง 2 สถานี คือ สถานีนานาทางด้านทิศ

ตะวันตกเฉียงใต้ มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 720 เมตร และสถานีอโศกอยู่ทางด้านทิศตะวันออกเฉียงใต้ มีระยะห่างจากโครงการ

ประมาณ 650 เมตร นอกจากนี้อยู่ใกล้กับรถไฟใต้ดินสถานีสุขุมวิททางด้านทิศตะวันออกเฉียงใต้ตามแนวถนนสุขุมวิทระยะทางห่างจาก

โครงการประมาณ 650 เมตร ระยะทาง 5.2 กิโลเมตร ต่อสถานีอ่อนนุชไปถึงซอยสุขุมวิท 107 จะขยายเส้นทาให้บริการไปถึงจังหวัด

สมุทรปราการต่อไปในอนาคต 

 

ภาพแสดง: ที่ตั้งโครงการ 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 บริเวณพื้นที่ตั้งของโครงการปัจจุบัน โดยมีพื้นที่พัฒนาโครงการทั้งหมด 2 ไร่- 0 งาน – 88 ตารางวา หรือเท่ากับ 3,552 ตาราง

เมตร ประกอบด้วยโฉนดที่ดินจํานวน 4 โฉนด และมีอาณาเขตติดต่อโครงการและการใช้ประโยชน์ 
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ตารางที่ 2.1 สรุปรายละเอียดโฉนดที่ดินและขนาดเนื้อที่โครงการ 
 

ลําดับที ่
 

โฉนดที่ดิน เลขที ่
 

เลขที่ดิน 
เนื้อที ่ รวม 

(ตารางเมตร) ไร ่ งาน ตารางวา 
1 4053 1824 - 2 52 1,008 

2 4088 1825 - - 71 284 

3 4093 1826 - 3 5 1,220 

4 4109 761 - 2 60 1,040 

เนื้อที่โครงการรวม 2 - 88 3,552 

เขตติดต่อที่ดินของโครงการในแต่ละทิศ 

 ทิศเหนือ   เป็นพื้นที่กําลังก่อสร้างเป็นโครงการโรงแรม (NOVA HOTEL) สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 หลัง 

 ทิศใต ้  เป็นพื้นที่ติดต่อส่วนซักรีดของโรงแรมแอมบาสเดอร์ สุขุมวิท อาคารส่วนนี้สูง 25 ชั้น โดยใช้ประโยชน์เป็นส่วน

ซักรีดบริเวณชั้นล่างของอาคาร ส่วนด้านบนตั้งแต่ชั้น 2-10 เป็นที่จอดรถและชั้น 11-25 ปัจจุบันไม่มีการใช้ประโยชน ์

 ทิศตะวันออก เป็นพื้นที่ทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 8 เมตร 

 ทิศตะวันตก เป็นพื้นที่กําลังก่อสร้างเป็นโครงการโรงแรม (THE SUKHUMVIT  SOI 13 HOTEL) สูง 8 ชั้นและชั้นใต้ดิน 2 

ชั้น จํานวน 1 หลัง บ้านพักอาศัย และเป็นที่จอดรถสูง 10 ชั้น ของโรงแรมแอมบาสเดอร์ กรุงเทพ 

 

ภาพแสดง: ที่ตั้งบริเวณรอบโครงการ 
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2.3 รูปแบบอาคาร และการจัดพื้นที่ใช้สอย 

 โครงการเป็นอาคารโรงแรมขนาด 7 ชั้นและชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 และอาคาร 2 โดยแต่ละอาคารมี

ความสูงจากระดับพื้นที่ดินที่ก่อสร้าง + 0.00 เมตร (อ้างอิงกับระดับของถนนซอยสุขุมวิท 15) ถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้ามีระดับอยู่ +22.95 

เมตร มีพื้นที่ใช้สอยของสองอาคารรวมทั้งสิ้น 19,854 ตารางเมตร และมีจํานวนห้องพักทั้งหมด 297 ห้อง โดยจัดอยู่ในอาคาร 1 จํานวน 

154 ห้องและอาคาร 2 จํานวน 154 ห้อง โดยแต่ละอาคารจัดห้องพักอยู่ที่บริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 7 มีความสูงของห้องพักอาศัย (Floor to 

Floor) 3 เมตร ส่วนชั้นล่างสูง 4.8 เมตร มีระดับชั้นล่างของอาคารอยู่ที่ +0.15เมตร เมื่อเทียบกับถนนซอยสุขุมวิท 15 ด้านหน้าโครงการ 

2.3.1 รูปแบบอาคารและพื้นที่ใช้สอย 

รายละเอียดการจัดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารพักอาศัยแต่ละหลัง สรุปได้ดังนี ้

1)อาคาร 1 

• ชั้นใต้ดิน 3 เป็นที่จอดรถ ลิฟต์รถยนต์ ลิฟต์บริการ บันได และถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

• ชั้นใต้ดิน 2 เป็นห้องประชุม เป็นพื้นที่ในส่วนของพนักงาน (BACK OF HOUSE) ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องนํ้า 

ห้องฝึกอบรม ห้องพักพนักงาน เป็นต้น มีลิฟตบ์ริการ และบันได 

• ชั้นใต้ดิน1 เป็นที่จอดรถ ลิฟตร์ถยนต์ ลิฟตบ์ริการ และบันได 

• ชั้น1 เป็นโถงพักคอย พื้นที่นั่งพักหรือสังสรรค์ (Lounge) สํานักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องพักขยะมูลฝอยรวม ลิฟต์

บริการ บันได และทางวิ่งรถ 

• ชั้น 2-5 เป็นห้องพัก ลิฟต์บริการ และบันได 

• ชั้น6 เป็นห้องพัก ห้องสังสรรค์ ลิฟต์บริการและบันได 

• ชั้นดาดฟ้า เป็นลิฟต์บริการ และบันได 

2)อาคาร 2 

• ชั้นใต้ดิน 3 เป็นที่จอดรถ ลิฟต์รถยนต์ ลิฟต์บริการ บันได และถังเก็บนํ้าใต้ดิน 

• ชั้นใต้ดิน 2 เปน็ห้องเครื่อง ห้องสันทนาการ ลิฟต์บริการและบันได 

• ชั้นใต้ดิน 1 เป็นที่จอดรถ ลิฟต์รถยนต์ ลิฟต์บริการ และบันได 

• ชั้น1 เป็นโถงพักคอย พื้นที่นั่งพักหรือสังสรรค์ (Lounge) ห้องอาหาร ห้องครัว ลิฟตบ์ริการ บันได และทางวิ่งรถ 

• ชั้น 2-6 เป็นห้องพัก ลิฟต์บริการและบันได 

• ชั้น 7 เป็นห้องพัก ห้องออกกําลังกาย ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ลิฟต์บริการ และบันได 
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2.4 ประเภทและขนาดโครงการ 

 2.4.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) จัดเป็นโครงการประเภทโรงแรม มีการใช้ประโยชน์พื้นที่ของอาคารเป็นห้องพัก

โรงแรม ห้องอาหาร ห้องออกกําลังกาย ห้องประชุม ห้องสังสรรค์ และที่จอดรถยนต์เป็นต้น สําหรับขนาดของโครงการจะแบ่งตามเกณฑ์

อ้างอิงที่ใช้พิจารณา 

 1)ใช้เกณฑ์จํานวนห้องพัก โครงการมีห้องพัก 297 ห้อง เมื่อพิจารณาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

เรื่องกําหนดมาตราฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 จะจีดเป็นอาคารประเภท ก เนื่องจากมี

จํานวนห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารมากกว่า 200 ห้อง 

 2)ใช้เกณฑ์ความสูงของอาคาร อาคารโครางการสูง 7 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินที่

ก่อสร้าง + 0.00 เมตร (อ้างอิงกับระดับของซอยสุขุมวิท 15) ถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้ามีระดับอยู่ที่ +22.95 เมตร เมื่อพิจารณาตามคํานิยามใน

กฏกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ไม่จัดเป็นอาคารสูง เนื่องจากมีความสูง

น้อยกว่า 23 เมตร 

 3)ใช้เกณฑ์พื้นที่ใช้สอย พื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง ได้แก่ อาคาร1มีพื้นที่ใช้สอยรวม 9,858 

ตารางเมตร และอาคาร 2 มีพื้นที่ใช้สอยรวม 9,974 ตารางเมตร ดังนั้นรวมพื้นที่ใช้สอยทั้งสองอาคาร 19,854 ตาราง  เมื่อพิจารณาตามคํา

นิยามในกฏกระทรวงฉบับที่ 47(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาหาร พ.ศ.2522 จะจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่

เนื่องจากมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังคาเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป 

และมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 

 2.4.2 จํานวนประชากรของโครงการ 

 ประชากรของโครงการคาดว่าจะมีจํานวนรวมทั้งสิ้น 656 คน 

1)จํานวนผู้พักอาศัย การประเมินผู้พักอาศัยของโครงการประเภทโรงแรม จะคิดจํานวนผู้พักอาศัย 2 คน/ห้อง โดยโครงการนี้มี

จํานวนห้องพักรวม 308 ห้อง จึงคิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 616 คน 
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2)จํานวนพนักงานของโครงการ มีพนักงานจํานวน 40 คน 

ตารางที่ 2.2 จํานวนประชากร 
แหล่งกําเนิดประชากร จํานวน(ห้อง) ประชากร/หน่วย(คน) ประชากรรวม(คน) 

1.ห้องพักอาศัย 308 2 616 

2.พนักงานของโครงการ - 40 40 

ประชากรรวม(คน) 656 

2.5 ระบบสาธาณูปโภคของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีระบบสาธาณูปโภคและระบบสาธาณูปการต่างๆ ไว้อํานวยความสะดวกสบายแก่ผู้ใช้บริการ ดังนี ้

2.5.1 ระบบการจราจรของโครงการ 

1) ทางเข้า-ออกและการจัดระบบจราจรภายในโครงการ 

§ ข้อกําหนดเกี่ยวกับทางเข้า-ออก 

(1)ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 88 ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

เว้นแต่เป็นการเดินรถทางเดียวต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร 

(2)ระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้าและทําทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 

2531 ข้อ8 การตัดคันหินทางเท้า หรือลดระดับคันหินทางเท้าเพื่อทํางานเข้าออกของอาคารดังต่อไปนี้ให้อนุญาติได้ตามเกณฑ์ดังนี ้

 -อาคารต้องมีที่จอดรถยนต์ กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ตามกฏหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารให้อนุญาตตาม

หลักเกณฑ์ 

-ทางเข้าออกเป็นทางให้รถยนต์วิ่งทางเดียวให้ตัดคันหินทางเท้าได้กว้างไม่เกิน 4.5 เมตร 

-ทางเข้าออกที่ให้รถยนต์วิ่งสวนกันได้ ให้ตัดคันหินทางเท้าได้กว้างไม่เกิน 8 เมตร 

-ถนนที่มีข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือประกาศกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามกฏหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร กําหนดห้าม

สร้างอาคารบางประเภทในระยะไม่น้อยกว่า 15 เมตรจากเขตถนน ให้ตัดคันทินทางเท้าเพื่อเป็นทางเข้า-ออก โดยมีหลักเกณฑ์

เพิ่มเติม 

-ถนนที่มีข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือประกาศกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามกฏหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  กําหนดห้าม

สร้างอาคารบางประเภทในระยะไม่น้อยกว่า 15 เมตรจากเขตถนน ให้ตัดคันหินทาเท้าเพื่อเป็นทางเข้า-ออก  

-ในที่แปลงหนึ่งให้ทําทางเข้าออกได้ช่องทางเดียว ยกเว้นที่ตั้งสถานีบริการ จําหน่ายนํ้ามัน และสถานีบริการจําหน่ายแก๊ส ให้ทํา

ทางเข้าออกได้สองช่องทาง 
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§ ทางเข้า-ออกของอาคารโครงการ 

โครงการเป็นอาคารโรงแรมขนาด 7 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีทางเข้า 1 จุด และจุดออก 1จุด และเชื่อมต่อกับซอยสุขุมวิท 15 ฝั่ง

ขาเข้าไปยังภายในซอยสุขุมวิท 15 (ซอยสุขุมวิท 15 กว้างประมาณ 8 เมตร) โดยทางเข้า-ออกแต่ละจุดมีความกว้าง 3.5 เมตร ซึ่ง

จัดตําแหน่งให้มีช่องทางเข้าอยู่ด้านซ้ายมือ (ด้านหน้าอาคาร1) และช่องทางออกอยู่ด้านขวามือ (ด้านหน้าอาคาร2) เมื่อหันหน้า

เข้าพื้นที่ มีการจัดระบบการจราจรบนถนนบริเวณด้านหน้าโครงการ (กว่าง 3.5เมตร) เป็นแบบทิศทางเดียวส่วนถนนด้านข้างของ

แต่ละอาคารที่ใช้เข้าออกไปยังลิฟต์ยกรถชั้นใต้ดิน กว้าง 6 เมตร มีทิศทางการเดินรถแบบสองทิศทางสวนทางกัน (เข้า-ออก) และ

จัดให้มีจุดจอดรถยนต์ DROP OFF บริเวณด้านหน้าของแต่ละอาคาร ตําแหน่งของที่จอดรถยนต์ที่จัดไว้ไม่ได้กีดขวางการจราจรถ

ภายในโครงการ นอกจากนี้มีการติดตั้งป้ายจราจรต่างๆ ได้แก่ ป้ายบอกทางเลี้ยวซ้าย-ขวา และป้ายห้ามเลี้ยว ติดตั้งไว้ตามจุด

ต่างๆ ที่มองเห็นได้ชัดเจนเพื่อความสะดวกเรียบร้อยในการสัญจรภายในโครงการ แสดงแบบการจัดที่จอดรถ ทางวิ่ง ทิศทางการ

เดินรถ และการติดตั้งป้ายจราจรชั้นล่าง 

2) จํานวนที่จอดรถ 

 การจัดที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามตวามในข้อ3 ข้อย่อย(1) วรรค(ซ) ของกฏกระทรวงฉบับที่7 พ.ศ. 2517 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2479 ที่กําหนดให้อาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่ส่วนหนึ่งส่วนใด

ของอาคารเป็นที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท ได้แก่ อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นที่

ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน

เกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อย

กวา่ 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตรเศษของ120 ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จํานวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

 โครงการมีพื้นที่ใช้สอยไม่นับรวมที่จอดรถและทางวิ่งของสองอาคาร เท่ากับ 17,364 ตารางเมตร เป็นพื้นที่ใช้สอยอาคาร1 เท่ากับ 

8,624 ตารางเมตร และพื้นที่ใช้สอยอาคาร2 เท่ากับ 8,740 ตารางเมตร  ตามข้อกําหนดข้างต้นต้องจัดให้มีที่จอดรถของอาคาร1 จํานวน 72 

คัน และอาคาร2 จํานวน 73 คัน โดยโครงการมีที่จอดรถยนต์จํานวน 145 คัน อยู่ในอาคาร 1 จํานวน 72 คัน และอาคาร 2 จํานวน 73 คัน 

จัดไว้บริเวณชั้นใต้ดินที่1 และชั้นใต้ดินที่3 ของแต่ละอาคาร หรือคิดเป็นจํานวนที่จอดรถร้อยละ 47.08 ของจํานวนห้องพักทั้งหมดของ

โครงการ เป็นที่จอดรถยนต์สําหรับผู้ใช้บริการทั่วไป 141 คัน มีขนาด 2.4

ก 
x 5

ย
 เมตร (ประกอบด้วยที่จอดรถซ้อนคันจํานวน 138 คัน และ

ที่จอดรถไม่ซ้อนคันหรือจอดรถได้ 1คันต่อ 1ช่อง มีจํานวน 3 คัน) และที่จอดรถสําหรับคนพิการจํานวน 4 คัน มีขนาด 2.4

ก 
x 6

ย
 เมตร 
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3) การบริหารจัดการในการนํารถยนต์เข้าสู่ชั้นจอดรถของโครงการ 

 เนื่องจากการนํารถเข้าไปจอดภายในแตรละอาคารต้องอาศัยลิฟต์ยกรถจํานวน 2 ชุดลงไปยังชั้นต่างๆซึ่งประกอบด้วยชั้นใต้ดิน 1  

และชั้นใต้ดิน 3 ของแต่ละอาคารและแสดงทิศทางการจราจรบริเวณชั้นจอดรถใต้ดิน 1 และชั้นใต้ดิน 3 โครงการจึงได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับ

รถให้สามารถนํารถเข้าไปยังชั้นจอดรถซึ่งยังมีที่ว่างได้ทันที โดยมีการติดตั้งระบบนับจํานวนรถ และมีป้ายแสดงจํานวนที่ว่างในชั้นต่างๆ

รวมทั้งจัดให้มีการบริหารจัดการในการนํารถยนต์ไปยังชั้นจอดรถภายในโครงการ 

(1) จัดพนักงานรับส่งรถมีทั้งหมด จํานวน 4 คน ประจํา ณ จุด Drop Off จํานวน 1 คนทําหน้าที่แลกบัตรกับกุญแจรถลูกค้า 

จํานวน 3คน เพื่อให้นํารถไปยังที่จอด 

(2) ให้พนักงานขับรถนํารถยนต์ของลูกค้าเข้าไปจอดภายในชั้นจอดรถใต้ดิน 1 ให้เต็มก่อนจากนั้นจึงลงไปจอดที่ชั้นใต้ดิน 3 ของ

อาคาร เพื่อเป็นการประหยัดเวลาและช่วยอนรุักษ์พลังงาน 

(3) สําหรับลูกค้าที่จอดรถเป็นระยะเวลานานหรือใช้บริการของโรงแรมเป็นประจํา ให้พนักงานขับรถนํารถยนต์เข้าไปจอดในชั้น

จอดรถใต้ดิน 3 ของอาคาร 1 ส่วนรถยนต์ของลูกค้าที่ไม่ได้ใช้บริการประจําหรือไม่ได้จอดรถเป็นเวลานาน ให้นํารถเข้าไป

จอดภายในอาคาร 2 

(4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยไปควบคุมการจราตรและอํานวยความสะดวกบริเวณช่องทางเข้าของโครงการ 

(5) จัดให้มีระบบ IT ของลิฟต์รถยนต์ โดยระบบประกอบด้วย 

1.คอมพิวเตอร์เพื่อประมวลผล 

2.ป้ายแสดงชั้น และจํานวนที่ว่าง ติดตั้งบริเวณหน้าทางเข้าลิฟต ์

3.อุปกรณ์ตรวจจับการเข้าจอดของรถ 

4.หลอดไฟแสดงตําแหน่งที่ว่าง 

2.5.2 ระบบประปาและนํ้าใช ้

 1) แหล่งนํ้าใช้ แหล่งนํ้าใช้ที่จะจ่ายให้กับโครงการ ได้แก่ การประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท 

2)ปริมาณนํ้าใช ้

- ปริมาณนํ้าใช้อุปโภค-บริโภค ประเมินตามจํานวนผู้ใช้นํ้าและกิจกรรมการใช้นํ้า อาคาร 1 อาคาร2 มีปริมาณนํ้าใช้

เท่ากับ 166.12 และ175.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน ตามลําดับ หรือมีปริมาณนํ้าใช้ของทั้งโครงการ ประมาณ 342ลูกบาศก์

เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณนํ้าใช้เฉลี่ยของอาคาร 1 และอาคาร 2(คิดชั่วโมงการใช้นํ้าเฉลี่ย 24 ชั่วโมง/วัน) เท่ากับ 6.92

และ7.32ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และปริมาณนํ้าใช้สูงสุดของอาคาร 1และ อาคาร2(Peak Factor =3) เทาสกับ 20.77 

และ21.97ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
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- ปริมาณนํ้าใช้เพื่อการดับเพลิง ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็นเวลานาน 60 นาที ซึ่ง

คิดเป็นปริมาณนํ้าใช้ดับเพลิงรวม 2 อาคาร เท่ากับ 212ลูกบาศก์เมตร 

 3)ระบบจ่ายนํ้าและการสํารองนํ้า 

  (1)ระบบจ่ายนํ้า โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายนํ้าของแต่ละอาคารแยกกัน โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่ายนํ้า

อุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง 

  - ระบบจ่ายนํ้าอุปโภค-บริโภค จะต่อท่อนํ้าประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวงบริเวณริมถนนซอยสุขุมวิท 15 

ไปเก็บกักไว้ภายในถังเก็บสํารองนํ้าใต้ดินของแต่ละอาคารความจุ 662.5 ลูกบาศก์เมตร จํานวน1ถัง/อาคาร ซึ่งถังเก็บนํ้าสํารองนํ้าใต้ดินทั้ง 

2 ถังจะเชื่อมถึงกัน โดยแบ่งเก็บสํารองนํ้าเป็น 2ส่วน คือ นํ้าใช้อุปโภค-บริโภค556.50ลูกบาศก์เมตร/อาคาร และสํารองนํ้าดับเพลิง 106

ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 

  -ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสําหรับดับเพลิง เพื่อจ่ายนํ้าให้เข้ากับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ระบบสายฉีด

นํ้าดับเพลิง (Hose System) และระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โดยอาศัยชุดเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง

ประกอบด้วยเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Jockey Pump) จํานวน 2 ชุด สูบนํ้าได้ 170 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบนํ้าส่งได้สูง 89 เมตร โดยสูบบน

นํ้าที่สํารองไว้ในถังเก็บสํารองนํ้าดับเพลิงใต้ดินจากอาคาร 2 ขึ้นไปจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ 

  (2) การสํารองนํ้า โครงการจัดถังสํารองนํ้าไว้เก็บนํ้าของแต่ละอาคารแยกกัน โดยมีสํารองนํ้าแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 

  -นํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภค จัดสํารองไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดินรวมกับนํ้าสํารองดับเพลิง โดยถังสํารองนํ้าใต้ดินมีความจุรวม 

662.5ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีปริมาณนํ้าสํารองใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภคในอาคาร 1 และอาคาร 2  เท่ากัน 556.50ลูกบาศก์เมตร 

นอกจากนี้ได้จัดสํารองนํ้าใช้ไว้ในถังสํารองนํ้าชั้นหลังคา ความจุ 90 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร รวมมีปริมาณนํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภคของ

โครงการทั้งสิ้น 1,293 ลูกบาศก์เมตร หรือเท่ากับ 556.50ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 

  -นํ้าสํารองใช้ดับเพลิง จัดถังสํารองนํ้าใต้ดินรวมกับนํ้าสํารองใช้อุปโภค-บริโภค ต้องสํารองปริมาตรสํารองใช้ดับเพลิง

ทั้งหมด 170 ลูกบาศก์เมตร แต่โครงการได้ออกแบบให้สามารถสํารองนํ้าใช้ดับเพลิงได้ถึง 212ลูกบาศก์เมตร สามารถใช้ในการดับเพลิงได้

นาน 60 นาท ี
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2.5.3 ระบบไฟฟ้า 

 โดยระบบจ่ายไฟฟ้าของโครงการประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือระบบไฟฟ้าปกติและระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารอง 

 1)ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะติดตั้งเสาพาดผ่านสายไฟฟ้าแรงสูงเพื่อรองรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิเข้า

สู่อาคารเพื่อแสงสว่างและกําลัง โดยมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานการไฟฟ้านครหลวง โดยกระแสไฟฟ้านครหลวงเขต

บางกระปิจะเดินทางจากสายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่ Ring Main Unit : RMU(แผงสวิตซ์ไฟฟ้าแรงสูง) เข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 

(Transformer)ขนาด 1,600 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงแรงดันจาก 12/24 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ของโครงการใน

สภาวะปกติ ซึ่งมีปริมาณโหลดไฟฟ้ารวม 2,495,283 VA หรือ ประมาณ 2,496 KVA หรือประมาณ 2,496 KVA ประกอบด้วย 

 -โหลดห้องพัก ขนาด 368,828 VA 

 -โหลดไฟส่วนกลาง ขนาด 778,455 VA 

 -โหลดอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆของระบบสาธารณูปโภค 

 2)ระบบไฟฟ้าสํารอง จัดให้มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator Set) -ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถทํางานได้โดย

อัตโนมัติทันที เมื่อระบบไฟฟ้าปกติจากการไฟฟ้านครหลวงหยุดทํางาน โดยจ่ายไฟให้แก่ เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ลิฟต์รถยนต์ สัญญาณเตือน

เพลิงไหม้ระบบสื่อสาร ไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่าสองชั่วโมง 

2.5.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและแบบ Riser ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

1.ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

1.1แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (FCP: fire Alarm Control Panel) 

§ ทําหน้าที่ตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรงและทําหน้าที่สั่งการไปยังระบบสัญญาณเตือนภัย 

ระบบไฟฟ้าและระบบส่องสว่างฉุกเฉินเพื่อให้ทํางาน 

1.2แผงควบคุมแสดงสัญญาณตําแหน่งหรือพื้นที่ที่เกิดเหตุเพลิงไหม้(ANN:Graphic Annunciatorl) 

§ ทําหน้าที่ตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรง เพื่อทําหน้าที่ระบุตําแหน่งที่เกิดเหตุเพลิงไหม ้
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1.3 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (Fire alarm manual station with telephone jack) 

§ เป็นชนิดแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงพร้อมช่องเสียบกุญแจสําหรับส่งสัญญาณเตือนภัย (W/Key Switch)และมีโทรศัพท์ฉุกเฉิน 

1.4 อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณเพื่อแจ้งเหตุเพลิงไหม้(Fire Alarm) 

§ ทําหน้าที่ส่งสัญญาณเตือนภัยให้ผู้อาศัยในอาคารทราบ โครงการเลือกใช้แจ้งเหตุด้วยเสียงและเสียง (Strobe light& horn 

alarm) และชนิดส่งเสียงเตือนประเภท Fire alarm ceiling speaker 

1.5 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน(Heat Detector) 

§ ใช้ตรวจสอบความร้อนของวัตถุ อุปกรณ์ตรวจจับบชนิด Combination of Fixed Temperature and Rate of Rise 

   1.6  อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke detector) 

§ ทําหน้าที่ตรวจจับอนุภาคของควันแบบ Photo Electric) โดยสามารถตรวจจับควันที่หนาทึบได้ด ี

2.ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

§ เป็นระบบดั้งเดิม (Convention System) ประกอบด้วยหลักล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนําลงดิน ที่เชื่อมโยงกันเป็นระบบ โดยสาย

ตัวนําลงดินใช้สายทองแดง และมีตัวช่วยกระจายประจุไฟฟ้าเป็นตัวนําไฟฟ้า ที่ใช้เชื่อมต่อระหว่างตัวระหว่างตัวนําลงดินแต่ละ

แนวให้มีความต่อเนื่องทางไฟฟ้า 

3.ระบบผจญเพลิงและทางหนีไฟ 

3.1 ระบบสํารองนํ้าดับเพลิง 

§ โครงการจัดเตรียมนํ้าสํารองดับเพลิงที่สามารถจ่ายนํ้าสํารองดับเพลิงได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยมีปริมาณการจ่ายนํ้าไม่

น้อยกว่า 30ลิตร/วินาที สําหรับท่อยืนแรก และ 15 ลิตร/วินาที สําหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพิ่มขึ้น 

3.2 หัวกระจายนํ้าดับเพลิง 

§ เป็นระบบที่ทําการดับเพลิง เป็นการดับไฟที่บริเวณต้นเหตุของเพลิง ทําให้เพลิงดับลงอย่างรวดเร็วเป็นการยับยั้งการเกิดควันไฟ

และความร้อนไม่ให้กระจายไปยังพื้นที่ข้างเคียง หัวกระจายนํ้าดับเพลิงที่ติดตั้งมี 2 ชนิด ได้แก่ Pendent Sprinkler Up-Right 

Sprinkler 
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3.3 ตู้ดับเพลิง 

§ โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิงแบบมาตราฐาน รับนํ้าจากระบบท่อยืน ภายในประกอบด้วยสายส่งนํ้าดับเพลิงและถังดับเพลิงมือถือ ( 

Fire Extinguishes) ชนิดผงเคมีแห้งชนิด ABC ขนาด 15 ปอนด์ 1 ถัง/ตู้ โดยสายส่งนํ้าดับเพลิงเป็นชนิด  SWING HOUSE REEL 

มีขนาดไม่ตํ่ากว่า 1นิ้ว ยาว 100 ฟุต(30 เมตร) เสริมให้แข็งแรงด้วยโครงสร้างเส้นใยถักมีอุปกรณ์ประกอบ คือ หัวฉีดนํ้าอลูมิเนียม 

Alluminium Alloy Nozzle Jet/Fog/Spray และวาล์วควบคุมอัตโนมัต ิ

3.4ระบบท่อยืน 

§ ท่อยืนจะต่อเข้ากับหัวรับนํ้าดับเพลิงนอกอาคาร Fire Department Connedtion  (FDC) ที่บริเวณชั้นล่างด้านหน้าของแต่ละ

อาคารด้วย 

3.5หัวรับนํ้าดับเพลิง 

§ หัวรับนํ้าดับเพลิงของโครงการ สามารถรับนํ้าจากรถดับเพลิงที่มีข้อต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยวเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2

1
/2 

นิ้ว) 

3.6เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 

§ เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหอยโข่งจํานวน 1 ชุด(FP) มีประสิทธิภาพการจ่ายนํ้าในอัตรา (Rate Capacity) มีแรงดันสูบส่งได้สูง 

293 ฟุต โดยเครื่องจะสูบนํ้าที่สํารองไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดินเพื่อขึ้นไปจ่ายให้กับอุปกรณ์นํ้าที่สํารองไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดินเพื่อขึ้นไป

จ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และมีเครื่องสูบนํ้ารักษาแรงดัน (Jockey Pump:JP)จํานวน1ชุด ทําหน้าที่ชดเชยนํ้าที่รั่ว

หรือระบายทิ้งทําให้เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงหลักที่มีขนาดใหญ่ไม่ต้องเดินๆหยุดๆ 

3.7 เครื่องดับเพลิงมือถือ 

§ ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ชนิด ABC 

§ ถังดับเพลิงแบบมือถือ CO2 

3.8 บันไดหนีไฟ 

§ บันไดหนีไฟภายในอาคาร มีขนาดกว้าง 1.2 เมตร ผนังบันไดก่อสร้างด้วยผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งเป็นวัสดุทนไฟ สามารถใช้

เป็นบันไดหนีไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได ้

§  
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3.9ป้ายและสัญลักษณ์บอกทางหนีไฟ 

§ โครงการได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ อยู่ในตําแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเชนตลอดเวลา และมีระบบไฟสํารองฉุกเฉินส่องสว่างขณะ

เกิดเหตุเพลิงไหม ้

3.10 ไฟสํารองฉุกเฉิน 

§ ในกรณีไฟดับเครื่องจะทํางานโดยอัตโนมัติเพื่อส่องแสดงให้สามารถมองเห็นทางได ้

3.11 จุดรวมคนในโครงการ 

§ ในกรณีเกิดอัคคีภัยสําหรับตรวจนับจํานวนผู้พักอาศัยก่อนเคลื่อนย้ายออกนอกพื้นที่โครงการสู่จุดปลอดภัย 

2.5.5 การบําบัดนํ้าเสีย 

 1)ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 

 โครงการ จะประเมินจากจํานวนห้องพักอาศัย สํานักงานและส่วนต้อนรับ ครัวและบริการ ห้องพักขยะรวม และที่จอดรถยนต์ ซึ่ง

จะประเมินอัตราการเกิดนํ้าเสียเท่ากับ 100% ของปริมาณของนํ้าใช้ทั้งหมด ดังนั้นโครงการมีปริมาณนํ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน

ประมาณ 337 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 2)ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการและขั้นตอนการบําบัด 

 การรวบรวมนํ้าเสียจากห้องพักมายังระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลางของโครงการนั้นนํ้าเสียจะถูกรวบรวมด้วยท่อระบายนํ้าเสีย

แนวดิ่ง ประกอบด้วยท่อโสโครกที่รองรับนํ้าเสียจากห้องส้วม ท่อนํ้าทิ้ง ซึ่งรองรับนํ้าทิ้งจากการอาบนํ้าและซักล้าง และท่อนํ้าทิ้งจากส่วน

ครัวและบริการ ซึ่งโรงการประกอบด้วยอาคารพักอาศัย 2 อาคาร คือ อาคาร1 และอาคาร 2 ซึ่งระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลาง(การบําบัดนํ้า

เสียขั้นที่สอง) จะถูกติดตั้งอยู่ใต้อาคาร 1 สําหรับอาคาร 2นั้นจะมีห้องครัวและส่วนบริการซึ่งนํ้าเสียส่วนนี้จะมีไขมันปะปนอยู่มาก 

จําเป็นต้องกําจัดไขมันออกจากนํ้าเสียส่วนนี้ก่อนจึงติดตั้งถังดักไขมัน 2-1 ภายใต้อาคาร 2 ก่อนที่จะสูบส่งนํ้าเสียไปยังบ่อดักไขมัน 2-2 บ่อ

ปรับสภาพนํ้า 2 และเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลาง(ใต้อาคาร 1) 

 สําหรับนํ้าเสียส่วนอื่นๆจะถูกรวบรวมเข้าระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลาง ดังนี ้

- อาคาร 1 นํ้าเสียส่วนที่เกิดจากการอาบนํ้าและซักล้าง และนํ้าเสียส่วนที่เหลือ และนํ้าเสียจากห้องพักขยะ จะผ่านบ่อดัก

ไขมัน แยกกากและตกตะกอนหนัก จากนั้นจะไหลมายังบ่อปรับสภาพนํ้า 1 ก่อนจะไหลสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลางที่อยู่

ติดกับบ่อปรับสภาพนํ้า 1 
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- อาคาร 2 นํ้าเสียที่เกิดจากการอายนํ้าแลซักล้าง และนํ้าเสียจากห้องส้อม ของอาคาร2 จะผ่านบ่อดักไขมัน แยกกากและ

ตกตะกอนหนักนํ้าเสียที่ถูกแยกไขมันออกแล้วจากบ่อดักไขมัน 2-1 จากห้องครัวและส่วนบริการ จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจะถูก

รวบรวมเข้าบ่อปรับสภาพนํ้า 2 และเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียส่วนกลาง 

3)การนํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดแล้วกลับมาใช้สําหรับให้ต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 

 นํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดจากระบบบําบัดน้าเสียส่วนกลางทั้งหมด โครงการจึงมีนโยบายในการนํานํ้าทิ้งดังกล่าวซึ่งมีคุณภาพผ่าน

เกณฑ์มาตราฐานแล้วนํากลับมาใช้ประโยชน์ โดยการนํ้าทิ้งกลับมาใช้ให้ต้นไม้และหญ้าบริเวณ พื้นที่สีเขียวเพื่อเป็นการใช้นํ้าให้เกด

ประโยชน์อย่างคุ้มค่าและประหยัดค่าใช้จ่ายที่นํานํ้าประปามาใช้รดนํ้าบริเวณพื้นที่สขีียวของโครงการ 

2.5.6 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

 โครงการได้ออกแบบระบบระบายนํ้า โดยท่อระบายของโครงการเป็นระบบท่อแยก  คือแยกท่อระบายนํ้าเสียและนํ้าฝนออกเป็น

คนละส่วนกัน และจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าสําหรับรองรับและชะลอนํ้าฝนที่ตกภายในโครงการ เพื่อป้องกันผลกระทบด้านการระบายนํ้าและ

ป้องกันปัญหานํ้าท่วมพื้นที่ติดต่อข้างเคียง 

 1)ระบบระบายนํ้าของโครงการ 

 -ท่อระบายนํ้าเสีย นํ้าเสียที่เกิดจากการใช้นํ้าของห้องพักอาศัยจะระบายท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง โดยนํ้าโสโครกจากห้องส้วมจะ

ระบายผ่านท่อนํ้าโสโครกและนํ้าเสียอื่นๆจะระบายผ่านท่อนํ้าทิ้ง ซึ่งนํ้าเสียจากท่อนํ้าโสโครกและท่อนํ้าทิ้งผ่านบ่อดักไขมัน ซึ่งทําหน้าที่ดัก

ไขมัน แยกกากและตะกอนหนัก และไหลไปรวมกับบริเวณบ่อปรับสภาพนํ้า จากนั้นนํ้าเสียทั้งหมดจึงไหลเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นที่สอง

ต่อไป ส่วนนํ่าเสียจากห้องพักขยะจะระบายลงบ่อขนาดเส้นผาศูนย์กลาง 2 นิ้ว จากนั้นจะมารวมกับท่อนํ้าทิ้งของอาคาร 1 แล้วจึงไหลเข้าสู่

ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

 -ท่อระบายนํ้าฝน การระบายนํ้าฝนของพื้นที่โครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตและจัดให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะๆสําหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบายนํ้าและให้นํ้าฝนไหลเข้าท่อระบายนํ้าฝน จากนั้นนํ้าฝนจะผ่านบ่อดักขยะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าต่อไป สําหรับการระบาย

นํ้าฝนออกจากบ่อหน่วงนํ้าจะระบายนํ้าฝนออกภายหลังจากฝนหยุดตกแล้วด้วยวิธีการสูบระบาย ซึ่งจะใช้เครื่องสูบนํ้าในการทําหน้าที่สูบ

ระบายนํ้าจากบ่อหน่วงนํ้าไปยังบ่อดักขยะ หลังจากนั้นจะระบายลงท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก

ชนืดกลมขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว เชื่อมต่อกับท่อสาธารณะริมถนนสุขุมวิท 15 แบบแสดงจุดเชื่อมต่อท่อระบายนํ้าของโครงการกับท่อ

นํ้าสาธารณะ 
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 -ท่อบ่อหน่วงนํ้า โรงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กปิด ฝังใต้ดิน จํานวน 1บ่อ ความกว้าง 1.30 เมตร ความ

ยาว 6.00 เมตร และมีความลึก 4.60 เมตร เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่ออกแบบให้ออกแบบให้สามารถกักเก็บนํ้าในปริมาตร 35.80 ลูก

บาสก์เมตร ซึ่งจะทําการสูบระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้าเมื่อฝนหยุดตกด้วยเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง (ทํางาน 1 เครื่อง และสํารอง 1 

เครี่อง) 

2)การป้องกันนํ้าท่วม  

 เพื่อเป็นการป้องกันนํ้าท่วมโครงการได้จัดให่มีบ่อหน่วงนํ้าสําหรับรองรับปริมาณนํ้าฝนส่วนที่เกินอัตราการระบายนํ้าก่อพัฒนา

โครงการ จํานวน 1 บ่อ มีปริมาตรหน่วงนํ้าเท่ากับ 35.80ลูกบาสก์เมตร/นาที เมื่อรวมกับนํ้าเสียของโครงการในชั่วโมงสูงสุดเท่ากับ 0.56ลูก

บาสก์เมตร/นาที ทําให้มีค่าอัตราการระบายนํ้าของโครงการสูงสุดเท่ากับ 2.41 ลูกบาสก์เมตร/นาท ี

2.5.7 การจัดการขยะมูลฝอย 

 1)ลักษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 

 ลักษณะของขยะมูลฝอยจากการดําเนินการภายในโครงการ ประกอบด้วย 

 1.ขยะมูลฝอยทั่วไป แบ่งเป็น 2 ประเภท ได้แก ่

 -ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ นํ้ามัน และไขมันที่ตักช้อนขึ้นมาจากบ่อดักไขมัน (Grease Tap) 

 -ขยะแห้ง เช่น เศษกระดาษ ถุง พลาสติก 

 2.ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่ายไฟฉาย และขวดนํ้ายาล้างห้องนํ้า เป็นต้น ขะทิ้งลงถังพักซึ่งแยกขยะมูลฝอยทั่วไปและขยะรี

ไซเคิล และเก็บพักรวมไว้ในถังขยะที่วางอยู่ในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง 

 3.ห้องพักขยะมูลฝอยรวม ห้องพักขยะรวมโครงการ แบ่งเป็น ห้องพักขยะแห้ง และห้องพักขยะเปียกขนาดเท่ากัน และวางถังขยะ

ขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้ในห้องพักขยะแห้งสําหรับรองรับขยะอันตราย สามารถกักเก็บขยะแห้งและขยะเปียกได้นาน 8 วัน ทั้งนี้

ปริมาณขยะมูลฝอยทั่วไปของโครงการทั้งหมดประมาณ 2.66ลูกบาศก์เมตร/วัน ประเมินขยะเปียกและแห้ง ร้อยละ 50 เท่ากัน ดังนั้น

ห้องพักขยะรวมสามารถรองรับปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดที่ เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 8วัน เพียงพอตามข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานครว่าด้วยหลักการจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลที่กําหนดให้ห้องพักขยะของอาคารต้องกักเก็บขยะได้เป็นเวลาไม่น้อบกว่า 3 

วัน ก่อนที่สํานักงานเขตวัฒนาจะเข้ามาเก็บขนไปกําจัดทุกวันกรณีขยะทั่วไปและทุก 15 วัน สําหรับขยะอันตราย หรือตามที่แจ้งเมื่อพบว่ามี

ปริมาณค่อนข้างมาก และโครงการกําหนดให้ทําการล้างห้องพักรวมอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อความสะอาดและป้องกันการสะสมเชื้อ

โรค นํ้าจากการล้างห้องพักขยะอย่างน้องสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อความสะอาดและป้องกันการสะสมเชื้อโรค นํ้าจาการล้างประมาณ 30 ลิตร/

ครั้ง หรือ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง จะถูก จะถูกรวบรวมไปบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการเพื่อบําบัดให้ได้ตามมาตราฐานนํ้าทิ้งต่อไป 
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2.5.8 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

1)ระบบระบายอากาศ  

ระบบระรายอากาศของอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติและระบบระบายอากาศทางกล มีหลักเกณฑ์ที่ใช้ใน

การระบายอากาศตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด7 ข้อ 64 ถึงข้อ 67 โดยทั่วไปการระบายอากาศใน

ส่วนต่างๆ จะพิจารณาให้มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติให้มากที่สุด โดยอาศัยการออกแบบด้านสถาปัตยกรรมแต่หากกรณีที่ไม่สามารถ

ระบายอากาศตามธรรมชาติได้ก็จะเป็นการระบายอากาศ โดยใช้พัดลมระบายอากาศ ส่วนห้องที่มีการปรับอากาศนั้น จะพิจารณาให้มีระบบ

ระบายอากาศเช่นกัน เพื่อให้เกิดมีอากาศบริสุทธิ์ (Fresh Air) เข้าไปแทนที่ กล่าวคือ ระบบจะส่งจ่ายนํ้าเย็น (Chilled Water) ซึ่งผลิตจาก

เครื่องทํานํ้าเย็นแบบระบายความร้อนด้วยนํ้า (Chiller – Water Cooled) ไปยังเครื่องเป่าลมเย็น (FCU) ซึ่งติดตั้งภายในห้องปรับอากาศ 

ในส่วนการระบายความร้อนจากเครื่องทํานํ้าเย็นจะใช้หอผื่นเย็น (Cooling Tower)ซึ่งจะติดตั้งอยู่บนดาดฟ้าอาคารเป็นอุปกรณ์ระบายความ

ร้อน 

2)ระบบปรับอากาศ  

ลักษณะของอาคารเป็นอาคารโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพัก ห้องอาหาร ห้องประชุม เป็นต้น ระบบปรับอากาศจะใช้ระบบปรับ

อากาศแบบรวมศูนย์ (Water Cool Chiller System) ขนาด 450 ตัน จํานวน 3 เครื่อง มีปริมาณความร้อนที่เกิดจาก (Cooling Tower) 

โดยขนาดทําความเย็นของเครื่องปรับอากาศจะมีขนาดแตกต่างกันขึ้นอยู่กับห้องที่จะปรับอากาศโดยมีปริมาตรความร้อนที่ระบายจากระบบ

ปรับอากาศจากพื้นที่ต่างๆ ภายในโครงดาร 

2.5.9 การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวโดยกําหนดให้มีพื้นที่สีเขียว 1ตารางเมตรต่อผู้อาศัยภายในโครงการ 1 คน โดยร้อยละ 50 ของพื้นที่

สีเขียวต้องอยู่ช้นล่าง และร้อยละ 50 ของพื้นที่ สีเขียวชั้นล่างต้องปลูกไม้ยืนต้น 

 พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง มีพื้นที่ 673.6 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 102.7 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ โดยเป็น

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 587.18 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 55.1 ของพื้นที่ว่าง ซึ่งพันธ์ไม้ที่ปลูก ได้แก่ ต้นชมพูพันธ์ทิพย์ และหมากเหลือง 

นอกจากนี้ปลูกไม้พุ้ม ไม้ปลูกดินและหญ้ามีพื้นที่ 86.42 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นที่ไม้พุ่มและหญ้าที่ปลูกอยู่ใต้โคนไม้ยืนต้น มีพันธุ์ไม้พุ่มที่

ปลูก ได้แก่ เฮลิโคเยีย เทียนทอง และหญ้ามาเลเซีย 
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ชนิดพันธุไ์ม้ที่ปลูกบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

1.ไม้ยืนต้น 

§ ชมพูพันธุ์ทิพย์  เป็นไม้ต้นขนาดกลางถึงขนาดใหญ่ผลัดใบ เรือนยอดรูปไข่หรือทรงกลม แผ่กว้างเป็นชั้นๆ ดอกสีชมพูอ่อน 

ชมพูสดและขาว กลางดอกสีเหลือง ออกเป็นช่อแบบช่อกระจุกที่ปลายกิ่งมีสีสัน นิยมปลูกให้ร่มเงา ปลูกริมถนน ลานจอดรถ 

ปลูกเป็นกลุ่มในสนามโล่ง 

§ หมากเหลือง  เป็นปาล์มที่หน่อเป็นกอขึ้นรวมกัน สูง 25-30 เมตร ลําต้นมีข้อปล้องโค้งออกจากโคนใบเป็นใบรูปขนนกทางใบ

ยาว 6-8 ฟุต ดอกสีขาวมีกลิ่นหอม ออกเป็นช่อแบบช่อแยกแขนงระหว่างกาบใยช่อดอกยาวประมาณ 1 เมตร นิยมปลูกเพื่อ

ใช้จัดสวนให้สวยงาม 

2.ไม้พุม่/ไม้คลุมดิน 

§ เฮลิโคเนีย เป็นไม้ล้มลุก มีมากมายหลายพันธุ์ เป็นไม้อวบนํ้า มีลําต้นหรือเหง้าอยู่ใต้ดินลําตันประกอบด้วยกาบใบวางซ้อนสลับไป

มา ดอกเฮลิโคเนียจะออกเป็นช่อสะดุดตาและมีสีสันสวยงามเป็นต้นไม้ที่สามารถเจริญเติบโตได้ดีในสภาพอากาศร้อนชื้น 

ขยายพันธุ์ได้เร็ว 

§ เทียนทองเป็นไม้พุ่มขนาดเล็ก ลําต้นแตกกิ่งก้านจํานวนมาก ทรงพุ่มแน่นทึบ แผ่นใบสีเขียวอ่อนอมเหลืองถึงสีเหลืองทอง ออก

ดอกเป็นท่อที่ปลายกิ่ง มีดอกสีม่วง นิยมปลูกเป็นไม่สวนกลางแจ้งสามารถตัดแต่งเป็นรูปทรงที่ต้องการได ้
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                                                               บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) เปิดดําเนินการเป็นโรงแรม จํานวนห้องพัก 297 ห้อง โดยบริษัท กิจสมพงษ์ 

จํากัด ตั้งอยู่เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ได้ทําการเปลี่ยนชื่อ

โครงการมาจากโครงการ Ramada Plaza ตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1009.5/12961 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 2558 

(ภาคผนวกที่ 2) เดิมโครงการ Ramada Plaza ได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรมตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส 

1009.5/487 ลงวันที่ 17 มกราคม 2554 (ภาคผนวก 1) โดยพื้นที่บริเวณด้านหน้าของโครงการตั้งอยู่ติดกับซอยสุขุมวิท 15 ฝั่งขาเข้า

มุ่งหน้าเข้าไปในซอยสุขุมวิท 15 ซึ่งทะลุเชื่อมต่อไปยังซอยสุขุมวิท 19, 13, 11, และซอยนานา (สุขุมวิทซอย 3) ได้ ส่วนซอย

สุขุมวิท 15 ฝั่งขาออกหรือฝั่งตรงข้ามกับพื้นที่โครงการจะมุ่งหน้าออกไปยังถนนสุขุมวิท  โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ 

ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท กิจสมพงษ์ 

จํากัด ได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดังตารางที่ 3-1 
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ตารางที่ 3.1 แสดงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ดําเนินการโดยบริษัท 

กิจสมพงษ์ จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569  
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม

มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ช่วงเปิดดําเนินการ 

1.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1สภาพภูมิประเทศ 

โครงการจัดตกแต่งพื้นที่ภายในโครงการให้สวยงาม และควบคุมไม่ให้มีการ

เปลี่ยนแปลงสภาพภูมิประเทศไปจากเดิมได้มีการออกแบบไว ้

 

 

ทางโครงการได้จัดตกแต่งพื้นที่ภายในโครงการให้สวยงาม และควบคุมไม่ให้

มีการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิประเทศไปจากเดิมได้มีการออกแบบไว้ ดังรูปที่ 

1 

 

1.2สภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา 

• จัดพื้นที่ว่างโดยรอบอาคารประมาณร้อยละ 33.73 ของพื้นที่ดิน

เพื่อให้ลมและแสงแดดสามารถลอดผ่านไปได ้

• จัดปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่างโดยรอบอาคารเพื่อให้อากาศหมุนเวียน

และช่วยลดความร้อนให้กับโครงการและพื้นที่ใกล้เคียง 

• เลือกใช้วัสดุที่มีคุณสมบัติช่วยลดค่าการสะสมความร้อนให้กับ

อาคารของโครงการ 

• ติดตั้งม่านบังแดดบริเวณกระจกหน้าต่าง เพื่อลดค่าความร้อนที่อาจ

แผ่เข้ามาในอาคาร 

• จัดให้มีการใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี และบํารุงรักษา

 

• ทางโครงการจัดพื้นที่ว่างโดยรอบอาคารประมาณร้อยละ 33.73 

ของพื้นที่ดินเพื่อให้ลมและแสงแดดสามารถลอดผ่านไปได้ ดังรูปที่ 2 

• ทางโครงการจัดปลูกต้นไม้ในบริเวณที่ว่างเพื่อให้อากาศหมุนเวียน

และช่วยลดความร้อนของพื้นที่ในบริเวณโครงการและใกล้เคียง   ดังรูปที่ 3 

•   ทางโครงการเลือกใช้วัสดุ ช่วยลดค่าการสะสมความร้อนให้กับ

อาคาร       

•   ทางโครงการได้เลือกการติดตั้งม่านบังแดดบริเวณกระจกหน้าต่าง 

เพื่อลดค่าความร้อน ดังรูปที่ 4 

• ทางโครงการจัดให้มีการใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี และ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

อย่างสมํ่าเสมอ เพื่อให้เกิดการใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างถูกวิธี และ

บํารุงอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อให้ เกิดการใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างมี

ประสิทธิภาพ 

บํารุงรักษาอย่างสมํ่าเสมอเพื่อให้เกิดการใช้งานเครื่องปรับอากาศอย่างมี

ประสิทธิภาพมากที่สุดของโครงการ 

1.3คุณภาพอากาศและดับเสียง 

1)คุณภาพอากาศ 

• ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรอ 

• กําหนดให้ขับรถภายในโครงการด้วยความเร็วไม่เกิน 20 กม/ชม. 

เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง 

• ปลูกต้นไม้ยืนต้นที่มีอัตราการสังเคราะห์แสงสูง ในการดูดซับก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต์ภายในโครงการ และ

จัดปลูกไม้ยืนต้นบริเวณเขตที่ดินเพื่อป้องกันการกระจายของมลพิษออกไปสู่

พื้นที่ใกล้เคียง 

• จัดป้ายบอกรายละเอียดของระบบการคมนาคมใกล้เคียง เช่น 

รถไฟฟ้า และรถไฟฟ้าใต้ดิน เพื่อเป็นการรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการได้ใช้บริการ

สาธารณะแทนการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

• จัดให้มีการกําจัดก๊าซเรือนกระจกจากถังบําบัดขั้นต้น ได้แก่ บ่อดัก

ไขมัน บ่อปรับสภาพนํ้า และบ่อเก็บตะกอนโดยนําไปเผา CH4 ด้วยGas 

Burner และกําจัด Aerosol จากถังเติมอากาศด้วยระบบดักละอองฝอย 

 

 

• ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ขณะจอด

รอดังรูปที่ 5 

• ทางโครงการกําหนดให้ขับรถความเร็วไม่เกิน 20 กม/ชม.เพื่อ

ป้องกันและลดก๊าซมลพิษและฝุ่นละออง 

• ทางโครงการปลูกต้นไม้ยืนต้นที่มีอัตราการสังเคราะห์แสงสูง ในการ

ดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ที่ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต์และลด

มลพิษในพื้นที่ใกล้เคียงดังรูปที่  6 

• ทางโครงการจัดป้ายบอกรายละเอียดของระบบการคมนาคม

รถไฟฟ้า และรถไฟฟ้าใต้ดินเพื่อเป็นการรณรงค์ให้ผู้ใช้บริการสาธารณะแทน

การใช้รถยนต์ส่วนตัว 

• ทางโครงการจัดให้มีบ่อดักไขมัน บ่อปรับสภาพนํ้า และบ่อเก็บ

ตะกอนโดยนําไปเผา CH4 ด้วยGas Burner และกําจัด Aerosol จากถังเติม

อากาศด้วยระบบดักละอองฝอย (Aerosol Plant) 
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มาตรการและแนวทางแก้ไข 

(Aerosol Plant) 

• จัดให้การควบคุมเชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็น ได้แก ่

(1)นํ้าที่ใช้ในหอผึ่งเย็นจะใช้นํ้าปะปาเท่านั้น 

(2)กําจัดตะกอน ตะกรัน เมือก และตะไคร่นํ้าในหอผึ่งเย็นอย่างน้อย 3 

เดือน/ครั้ง 

(3)การติดตั้งหอผึ่งเย็นจะต้องห่างจากถังพักนํ้า ช่องลมเข้า (air inlet) หรือ

สถานที่หรืออาคารอื่นๆเพื่อป้องกันการระบาดของโรคและไม่ควรอยู่ใกล้

ช่องลมออกของห้องครัว 

(4)ติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันการฟุ้งกระจายของละอองนํ้าจากหอผึ่งเย็น 

(5)ควบคุมและบําบัดนํ้าในหอผึ่งเย็น ดังนี ้

- เติมสารป้องกันการเกิดตะกรันและการสึกกร่อนลงในระบบหล่อ

เย็น 

- เติมสารทางชีวภาพเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่นํ้า 

สาหร่าย แบคทีเรีย เชื้อ Legionella และจุลินทรีย์ชนิดอื่นๆ 

 

(6)กรณีที่หอผึ่งเย็นหยดุใช้งาน 

- น้อยกว่า 1 เดือน ต้องฉีดนํ้าล้างด้วยเครื่องอัดแรงดันสูงหรือล้าง

และทําความสะอาดหอผึ่งเย็นโดยการฉีดล้างด้วยเครื่องอัดความดันสูงหรือ

 

• ทางโครงการการควบคุมเชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลา 

1.โดยนํ้าที่ใช้ในหอผึ่งเย็นจะใช้นํ้าปะปาเท่านั้น 

2.มีการกําจัดตะกอน ตะกรัน เมือก และตะไคร่นํ้าอย่างน้อย 3 เดือน/ครั้ง

และ                             . 

3.ทางโครงการติดตั้งหอผึ่งเย็นจะต้องห่างจากถังพักนํ้า ช่องลมเข้า (air 

inlet) หรือสถานที่หรืออาคารอื่นๆเพื่อป้องกันการระบาดของโรคและ

นอกจากนี้ยังได้มีการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกันการฟุ้งกระจายของละอองนํ้าโดย

การเติมสารป้องกันการเกิดตะกรันและการสึกกร่อนลงในระบบหล่อเย็น 

และเติมสารทางชีวภาพเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่นํ้า สาหร่าย 

แบคทีเรีย เชื้อ Legionella ภาคผนวก 4-3 

 

 

 

 

 

• กรณีที่หอผึ่งเย็นหยุดใช้งานน้อยกว่า 1 เดือน ต้องฉีดนํ้าล้างด้วย

เครื่องอัดแรงดันสูงหรือล้างและทําความสะอาดหอผึ่งเย็นโดยการฉีดล้าง
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ขัดตะกอน ตะกรัน เมือ ตะไคร่นํ้าและนํานํ้าสะอาดเข้าสู่ระบบ 

- มากกว่า 1 เดือน ต้องล้างและทําความสะอาดหอผึ่งเย็นโดยการฉีด

ล้างด้วยเครื่องอัดแรงดันสูงหรือขัดตะกอน ตะกรัน เมือก ตะไคร่นํ้า และ

ปล่อยนํ้าที่อ่างรองรับนํ้าให้แห้ง 

         (7) จัดทําแผนหรือโครงการควบคุมป้องกัน    โรคลิเจียนแนร ์

ด้วยเครื่องอัดความดันสูงหรือขัดตะกอน ตะกรัน เมือ ตะไคร่นํ้า 

• กรณีที่หอผึ่งเย็นหยุดใช้งานมากกว่า 1 เดือน ต้องล้างและทําความ

สะอาดหอผึ่งเย็นโดยการฉีดล้างด้วยเครื่องอัดแรงดันสูงหรือขัดตะกอน 

ตะกรัน เมือก ตะไคร่นํ้า และปล่อยนํ้าที่อ่างรองรับนํ้าให้แห้ง 

 

2) ระดับเสียง 

•       ติดตั้งป้ายเตือนให้ดับเครื่องยนต์ในขณะที่มีการจอดรอ 

 

•          ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายเตือน ดังรูปที่ 5 

 

1.4ความสั่นสะเทือน   

1.5สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน 

• จัดให้มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอย่างสมํ่าเสมอ 

 

• จัดให้มีผู้เชี่ยวชาญเข้ามาตรวจสอบโครงสร้างอาคารอย่างสมํ่าเสมอ 

 

1.6ทรัพยากรดิน 

• จัดปลูกต้นไม้ปกคลุมดินบริเวณที่ว่าง เพื่อยึดอนุภาคดินไม่ให้ชะ

ล้างไปยังพื้นที่ข้างเคียงได ้

• จัดให้มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อป้องกันไม่ให้ดินจากโครงการ

ไหลไปยังพื้นที่ข้างเคียงในช่วงฝนตก 

 

• ทางโครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ปกคลุมดินบริเวณที่ว่างเพื่อยึด

อนุภาคดินไม่ให้ชะล้างและนอกจากนี้ยังจัดการให้มีรั้วเพื่อป้องกันไม่ให้ดิน

จากโครงการไหลไปยังพื้นที่ข้างเคียงในช่วงฝนตก 

 

1.7แหล่งนํ้าผิวดินและคุณภาพนํ้า 

• จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นซึ่งประกอบด้วยบ่อปรับสภาพนํ้า

และบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศระบบตะกอนเร่งซึ่งสามารถรองรับ

 

• ทางโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นด้วยบ่อปรับสภาพนํ้า

และบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศระบบตะกอนเร่งซึ่งสามารถรองรับ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

นํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ  337 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

• จัดให้มีการสูบตะกอนในบ่อเก็บตะกอนทุก 2.5 เดือน/ครั้ง 

• จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางาน และดูแลระบบ

บําบัดนํ้าเสียสมํ่าเสมอ•  

นํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอและจัดให้มีการสูบตะกอน

ในบ่อเก็บตะกอน นอกจากนี้ยังมีการจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพ

การทํางานและดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียสมํ่าแสมอ 

 

1.8 แหล่งนํ้าใต้ดินและคุณภาพนํ้า -  

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

     (ป่าไม้และสัตว์ป่า) 

  

2.2ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า(ทรัพยากรประมง) 

• จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นซึ่งประกอบด้วยบ่อดักไขมันและ

บ่อปรับสภาพนํ้า และส่วนบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศระบบ

ตะกอนเร่ง ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 337 

ลบ.ม./วันได้อย่างเพียงพอ 

• จัดให้มีการสูบตะกอนในบ่อเก็บตะกอนทุก 2.5 เดือน/ครั้ง 

• จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางาน และดูแลระบบ

บําบัดนํ้าเสียสมํ่าเสมอ 

 

• ทางโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นด้วยบ่อปรับสภาพนํ้า

และบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศระบบตะกอนเร่งซึ่งสามารถรองรับ

นํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอและจัดให้มีการสูบตะกอน

ในบ่อเก็บตะกอนทุก 2.5 เดือน/ครั้งนอกจากนี้ยังมีการจัดเจ้าหน้าที่

ตรวจสอบประสิทธิภาพการทํางานและดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียสมํ่าแสมอ 

 

 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• ควบคุม FAR OSR BCR และอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่ดินของ

โครงการให้เป็นไปตามการออกแบบโดยมีค่า FAR เท่ากับ 5.59:1 ค่า OSR 

ร้อยละ 6.03 และค่า BCR ร้อยละ 66.27 และอัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้น

ที่ดินร้อยละ 33.73 

• ทางโครงการจัดการควบคุม FAR OSR BCRและอัตราส่วนพื้นที่ว่าง

ต่อพื้นที่ดินของโครงการให้เป็นไปตามการออกแบบโดยมีค่า FAR เท่ากับ 

5.59:1 ค่า OSR ร้อยละ 6.03 และค่า BCR ร้อยละ 66.27 และอัตราส่วน

พื้นที่ว่างต่อพื้นที่ดินร้อยละ33.73 

3.2การคมนาคมขนส่ง 

• จัดให้มีระบบการจราจรที่ปลอดภัย รวมทั้งติดตั้งป้ายสัญลักษณ์

การจราจรบริเวณถนนและทางวิ่งภายในชั้นจอดรถอย่างเหมาะสม 

• จัดให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่าตามกฏหมายกําหนดที่ 145 คัน 

• จัดให้มีการบริหารจัดการในการนํารถยนต์เข้าสู่ชั้นจอดรถของ

โครงการเพื่อให้มีเส้นทางจราจรอยู่ภายในโครงการและป้องกันไม่ให้ส่งผล

กระทบต่อการจราจรภายนอกโครงการ ดังนี้ 

(1)จัดพนักงานรับส่งรถมีทั้งหมด จํานวน 4 คน ประจํา ณ จุด Drop off 

จํานวน 1 คน ทําหน้าที่แลกบัตรกับกุญแจรถลูกค้าและติดต่อกับพนักงาน

ขับรถ ซึ่งในช่วงปกติโครงการจัดไว้ จํานวน 3 คน เพื่อให้นํารถไปยังที่จอด 

และลิฟต์ยกรถรับรถเข้าพร้อมกันได้ทั้ง 2 ตัวในแต่ละอาคาร 

(2)ให้พนักงานขับรถนํารถยนต์ของลูกค้าเข้าไปจอดภายในชั้นจอดรถใต้ดิน 

1 ให้เต็มก่อนจากนั้นจึงลงไปจอดที่ชั้นใต้ดิน 3 ของอาคาร เพื่อเป็นการ

ประหยัดเวลาและช่วยอนุรักษ์พลังงาน โดยนํารถไปจอดในอาคาร 2 ก่อน

 

• ทางโครงการจัดการมีระบบการจราจรที่ปลอดภัย รวมทั้งติดตั้งป้าย

สัญลักษณ์การจราจรและจัดให้มีการบริหารจัดการในการนํารถยนต์เข้าสู่ชั้น

จอดรถของโครงการเพื่อให้มีเส้นทางจราจรอยู่ภายในโครงการและป้องกัน

ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอกโครงการ ดังรูปที่ 7 โดยมีการจัด

พนักงานรับส่งรถจํานวน 4 คน ประจํา ณ จุด Drop off รวมถึงมีบริการให้

พนักงานขับรถนํารถยนต์ของลูกค้าเข้าไปจอดภายในชั้นจอดรถใต้ดิน 1 และ

จอดที่ชั้นใต้ดิน 3 ของอาคารเพื่อเป็นการประหยัดเวลาและช่วยอนุรักษ์

พลังงานและยังมีการอํานวยความสะดวกเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยไป

ควบคุมการจราจรและอํานวยความสะดวกบริเวณช่องทางเข้าของโครงการ

รวมทั้ งทางโครงการยังจัดให้มี ระบบ IT ของลิฟท์ รถยนต์  ได้แก่  1 .

คอมพิวเตอร์เพื่อประมวลผล 2.ป้ายแสดงชั้นและจํานวนที่ว่างติดตั้งบริเวณ

หน้าทางเข้าลิฟต์ 3. อุปกรณ์ตรวจจับการเข้าจอดของรถ 4.หลอดไฟแสดง

ตําแหน่งที่ว่าง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

จากนั้นจึงนํารถเข้าไปจอดในอาคาร 1 ต่อไป 

(3)สําหรับลูกค้าที่จอดรถเป็นระยะเวลานานหรือใช้บริการของโรงแรมเป็น

ประจํา ให้นํารถยนต์เข้าไปจอดในชั้นจอดรถใต้ดิน 3 อาคาร 1 ส่วนรถยนต์

ของลูกค้าที่ไม่ได้ใช้บริการประจําหรือไม่ได้จอดรถเป็นเวลานาน ให้นํารถ

เข้าไปจอดภายในอาคาร 2 

(4)จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยไปควบคุมการจราจรและอํานวย

ความสะดวกบริเวณช่องทางเข้าของโครงการและเมื่อที่จอดรถของอาคาร2 

เต็มแล้วต้องติดตั้งป้ายที่จอดรถเต็มหรือนําแผงเหล็กมาวางกั้นไว้และแจ้งให้

ลูกค้านํารถยนต์ลงไป Drop Off  บริเวณชั้นจอดรถใต้ดินของอาคาร 1 

(ยกเว้นรถแท็กซี่) จากนั้นพนักงานขับรถของโรงแรมจะนํารถเข้าไปจอดให้

เรียบร้อยเพื่อป้องกันการออกไปวนรถภายนอกโครงการซึ่งจะส่งผลกระทบ

ต่อการจราจรภายนอกโครงการได้ 

(5) จัดให้มีระบบ IT ของลิฟท์รถยนต์ ได้แก่ 1.คอมพิวเตอร์เพื่อประมวลผล 

2.ป้ายแสดงชั้นและจํานวนที่ว่างติดตั้งบริเวณหน้าทางเข้าลิฟต์ 3. อุปกรณ์

ตรวจจับการเข้าจอดของรถ 4.หลอดไฟแสดงตําแหน่งที่ว่าง 

• จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยควบคุม

และให้สัญญาณจราจรบริเวณปากทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ เพื่อความ

ปลอดภัยต่อรถทางตรงที่วิ่งบนซอยสุขุมวิท 15 ตลอดเวลา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือพนักงานรักษาความปลอดภัย
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้ใช้บริการเลือกใช้บริการรถไฟฟ้าที่อยู่

ใกล้เคียง รวมทั้งรถโดยสารต่างๆ ทั้งของภาครัฐและเอกชน แทนการใช้

รถยนต์ส่วนตัว 

• จัดทําป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางคมนาคมที่สะดวกในการเดินทาง

ไปยังจุดที่สําคัญต่างๆ พร้อมทั้งแนะนําวิธีการเดินทางด้วยรถไฟฟ้าและรถ

บริการสาธารณะที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ 

คอยควบคุมและให้สัญญาณจราจรบริเวณปากทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ 

เพื่อความปลอดภัยต่อรถทางตรง ดังรูปที่ 8 

 

• ทางโครงการรณรงค์และส่งเสริมให้ผู้ใช้บริการเลือกใช้บริการ

รถไฟฟ้าแทนการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

• ทางโครงการจัดทําป้ายประชาสัมพันธ์เส้นทางคมนาคมที่สะดวกใน

การเดินทางไปยังจุดที่สําคัญต่างๆ พร้อมทั้งแนะนําวิธีการเดินทางด้วย

รถไฟฟ้าและรถบริการสาธารณะ 

3.3การใช้นํ้า 

• รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันใช้

นํ้าอย่างประหยัด 

• ดูแลระบบเส้นท่อปะปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอและซ่อมแซมกรณี

ที่มีการชํารุด 

• จัดถังสํารองนํ้าใช้ของโครงการ และปริมาณนํ้าสํารองได้ไม่ตํ่ากว่า 

1 วัน 

• จัดให้มีการสํารองนํ้าในถังสํารองนํ้าใช้ของโรงการ ในช่วงเวลา

หลังจากเวลา 22.00 ถึง 04.00น. 

• ใช้สุขภัณฑ์ที่ช่วยประหยัดนํ้า เช่น ฝักบัวและก็อกนํ้าประหยัดนํ้า

 

• ทางโครงการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันใช้นํ้าอย่างประหยัด 

• ทางโครงการได้ดูแลระบบเส้นท่อปะปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ

และซ่อมแซมกรณีที่มีการชํารุด 

• ทางโครงการจัดถังสํารองนํ้าใช้ของโครงการ และปริมาณนํ้าสํารอง

ได้ไม่ตํ่ากว่า 1 วันในช่วงเวลาหลังจากเวลา 22.00 ถึง 04.00น. 

 

 

• ใช้สุขภัณฑ์ที่ช่วยประหยัดนํ้า เช่น ฝักบัวและก็อกนํ้าประหยัดนํ้า
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และชักโครกแบบประหยัดนํ้าหรือแบบถัง 3/6 ลิตร                    และชักโครกแบบประหยัดนํ้าหรือแบบถัง 3/6 ลิตร ดังรูปที่ 9 

 

3.4การใช้ไฟฟ้า 

• รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกัน

ประหยัดและลดการใช้พลังงานไฟฟ้าโดยไม่จําเป็น 

• ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานแลตรวจซ่อมบํารุง

ระบบไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ 

• จัดระบบไฟฟ้าสํารองโดยจัดเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 600 KVA 

จํานวน 1 ชุด ที่ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง 

มีการออกแบบงานระบบเพื่อประหยัดพลังงาน(Energy Conservation) 

ดังนี้ 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

• Water Cooled Chiller  เลือกใช้ Chiller ที่มีค่า kW/Tonตํ่าและ

ไม่ใช้สาร Halon หรือ CFC/HCFC 

• Chiller Plant Management System เป็นระบบควบคุมการ

ทํางานของระบบผลิตนํ้าเย็นให้เหมาะสมกับภาระความเย็นที่เกิดขึ้นได้อย่าง

มีประสิทธิภาพ โดยการเลือก เปิด-ปิด Chiller และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง 

สามารถลดการเกิด Over หรือ Under Cooling ที่เกิดจากการทํางานของ

 

• ทางโครงการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันประหยัดและลดการใช้พลังงานไฟฟ้าโดยไม่จําเป็นและมี

เจ้าหน้าที่ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานแลตรวจซ่อม

บํารุงระบบไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ 

• ทางโครงการจัดระบบไฟฟ้าสํารองโดยจัดเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 

600 KVA จํานวน 1 ชุด ที่ทํางานโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร

หลวงและมีการออกแบบงานระบบเพื่อประหยัดพลังงาน 

 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

• Water Cooled Chiller  เลือกใช้ Chiller ที่มีค่า kW/Tonตํ่าและ

ไม่ใช้สาร Halon หรือ CFC/HCFC 

• ทางโครงการเลือกใช้ Chiller Plant Management System เป็น

ระบบควบคุมการทํางานของระบบผลิตนํ้าเย็นให้เหมาะสมกับภาระความ

เย็นที่เกิดขึ้นได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยเลือก เปิด-ปิด Chiller และอุปกรณ์

ที่เกี่ยวข้อง สามารถลดการเกิด Over หรือ Under Cooling 
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มนุษย ์

• เลือกใช้เครื่องทํานํ้าเย็น ที่มีอัตราการกินไฟตํ่า (ค่ากิโลวัตต์ต่อตัน

ความเย็นตํ่า) เลือกใช้เครื่องส่งลมเย็น(Air Handling Unit) ปั๊มนํ้าเย็น

(Chilled Water Pump)ปั๊มนํ้าหล่อเย็น (Condenser Water Pump)ที่มี

ประสิทธิภาพสูงและสามารถปรับความเร็วรอบมอเตอร์ได ้

• ระบบนํ้าหล่อเย็น ใช้หอผึ่งนํ้าที่ประหยัดพลังงานโดยอาศัยระบบ

ปรับเปลี่ยนรอบของมอเตอร์ของพัดลม (Variable Speed Drive)มีระบบ

ทําความสะอาดท่อแลกเปลี่ยนความร้อนโดยอัตโนมัติ เพื่อลดความสกปรก

ในท่อของเครื่องผลิตนํ้ าเย็นทําให้ เครื่องทํานํ้ าเย็นทํางานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ 

• เลือกใช้ระบบโอโซนในนํ้าหล่อเย็นเพื่อกําจัดเชื้อโรคและควบคุม

คุณภาพนํ้า ลดการใช้สารเคมีและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

• ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถใช้อุปกรณ์ตรวจจับความ

เข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนออกไซด์ (CO) เพื่อควบคุมการทํางานของพัด

ลมระบายอากาศบริเวณอาคารจอดรถ 

ระบบไฟฟ้าแสงสว่างและไฟฟ้ากําลัง 

• หลอดไฟฟ้าแสงสว่างดาวไลท์ ใช้หลอด LED และหลอดคอมแพ็ค

ฟลูออเรสเซนต ์

  

• ทางโครงการเลือกใช้เครื่องทํานํ้าเย็น ที่มีอัตราการกินไฟตํ่า (ค่า

กิโลวัตต์ต่อตันความเย็นตํ่า) เลือกใช้เครื่องส่งลมเย็น(Air Handling Unit) 

ปั๊มนํ้ าเย็น(Chilled Water Pump)ปั๊มนํ้ าหล่อเย็น (Condenser Water 

Pump)ที่มีประสิทธิภาพสูง 

• ทางโครงการมีระบบนํ้าหล่อเย็น ใช้หอผึ่งนํ้าที่ประหยัดพลังงานโดย

อาศัยระบบปรับเปลี่ยนรอบของมอเตอร์ของพัดลม (Variable Speed 

Drive)มีระบบทําความสะอาดท่อแลกเปลี่ยนความร้อนโดยอัตโนมัติ เพื่อลด

ความสกปรกในท่อของเครื่องผลิตนํ้าเย็น 

 

• ทางโครงการเลือกใช้ระบบโอโซนในนํ้าหล่อเย็นเพื่อกําจัดเชื้อโรค

และควบคุมคุณภาพนํ้า ลดการใช้สารเคมีและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

• ทางโครงการใช้อุปกรณ์ตรวจจับความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอน

ออกไซด์ (CO) เพื่อควบคุมการทํางานของพัดลมระบายอากาศบริเวณ

อาคารจอดรถ 

 

• ทางโครงการใช้หลอด LED และหลอดคอมแพ็คฟลูออเรสเซนต์ใน

พื้นที่ทํางานและที่จอดรถใช้หลอดไฟฟ้าแบบ T5 
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• หลอดไฟฟ้าแสงสว่างฟลูออเรสเซนต์ในพื้นที่ทํางานและที่จอดรถใช้

หลอดไฟฟ้าแบบ T5 

• ออกแบบติดตั้ง Automatic Tap Changer เพื่อให้แรงดันไฟฟ้าขา

ออกจากหม้อไฟฟ้าแบบ OIL TYPE รุ่น LOW LOSS 

 

• ที่แผงเมนไฟฟ้าแรงดันตํ่าติดตั้ง Power Capacitor Banks  พร้อม

ระบบควบคุมอัตโนมัติเพื่อปรับปรุงค่าเพาเวอร์แฟคเตอร์และขจัดฮาร์โม

นิคส์ที่เกิดขึ้นและรบกวนในระบบไฟฟ้า 

• โคมไฟฟ้าแสงสว่างในบริเวณทํางานทั่วไปใช้ดวงโคมฟลูออเรส

เซนต์ โดยมีคุณสมบัติดังนี้มีกระบังสะท้อนแสงเป็นแบบ Mirror Reflector 

ใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบบประหยัดพลังงานใช้บัลลาสต์อีเล็คทรอนิคส ์

• ดวงโคมไฟฟ้าตกแต่ง (Down Light) เลือกใช้หลอดคอมแพ็คฟลูออ

เรสเซนต์แทนหลอดไส ้

• หลอดไฟฟ้าแสงสว่างฟลูออเรสเซนต์ในพื้นที่ทํางานและที่จอดรถใช้

หลอดไฟฟ้าแบบ T5 

• ทางโครงการได้มีการออกแบบติดตั้ง Automatic Tap Changer 

เพื่อให้แรงดันไฟฟ้าขาออกจากหม้อไฟฟ้าแบบ OIL TYPE รุ่น LOW LOSS 

• ทางโครงการมีแผงเมนไฟฟ้าแรงดันตํ่าติดตั้ง Power Capacitor 

Banks  พร้อมระบบควบคุมอัตโนมัติเพื่อปรับปรุงค่าเพาเวอร์แฟคเตอร์และ

ขจัดฮาร์โมนิคส์ที่เกิดขึ้นและรบกวนในระบบไฟฟ้า 

• ทางโครงการมีโคมไฟฟ้าแสงสว่างในบริเวณทํางานทั่วไปใช้ดวงโคม

ฟลูออเรสเซนต์โดยมีคุณสมบัติดังนี้มีกระบังสะท้อนแสงเป็นแบบ Mirror 

Reflector ใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์ แบบประหยัดพลังงานใช้บัลลาสต์อีเล็ค

ทรอนิคส ์

• ทางโครงการมีดวงโคมไฟฟ้าตกแต่ง (Down Light) เลือกใช้หลอด

คอมแพ็คฟลูออเรสเซนต์แทนหลอดไส้   

3.5 การสื่อสาร 

• โครงการจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยใกล้เคียงติดต่อโครงการ ในกรณีที่

ได้รับผลกระทบจากการรบกวนคลื่นสัญญาณโทรทัศน์โดยโครงการจะปรับ

ทิศทางปีกรับสัญญาณโทรทัศน์หรือทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียม

เดิมให้แก่ผู้ได้รับผลกระทบในทันทีที่ได้รับการติดต่อและพิสูจน์ได้ว่าการ

 

• ทางโครงการจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยใกล้เคียงติดต่อโครงการ ในกรณีที่

ได้รับผลกระทบจากการรบกวนคลื่นสัญญาณโทรทัศน์โดยโครงการจะปรับ

ทิศทางปีกรับสัญญาณโทรทัศน์หรือทิศทางของจานรับสัญญาณดาวเทียม

เดิมให้แก่ผู้ได้รับผลกระทบในทันทีที่ได้รับการติดต่อและพิสูจน์ได้ว่าการ
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รับชมสัญญาณโทรทัศน์ได้รับการบดบังคลื่นสัญญาณอันเกิดจากอาคารของ

โครงการ โดยโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งหมดจากการ

แก้ไขให้รับสัญญาณได้ตามเดิม โดยเริ่มตั้งแต่ช่วงก่อสร้างไปตลอดการ

ดําเนินโครงการ 

รับชมสัญญาณโทรทัศน์ได้รับการบดบังคลื่นสัญญาณอันเกิดจากอาคารของ

โครงการโดยโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

3.6การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

มาตราการด้านการจัดการขยะมูลฝอย 

  

• จัดตั้งถังขยะขนาด 10 ลิตร จํานวน 2ถัง แบ่งเป็น ถังขยะเปียก

และถังขยะแห้ง ไว้ภายในห้องพักแต่ละห้อง 

• จัดตั้งถังขยะตังแต่ 30-160 ลิตร จํานวน 2ถังแบ่งเป็นถังขยะเปียก

และถังขยะแห้งไว้ตามพื้นที่ ใช้สอยต่างๆและบริเวณ Facilities ไว้ใน

ตําแหน่งที่เหมาะสม 

• จัดห้องพักขยะรวมขนาด 31.9 ลบ.ม. แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียก

ความจุ 10.6ลบ.ม.และห้องพักขยะแห้งความจุ 10.60ลบ.ม. 

• จัดตั้งถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้ภายในห้องพักขยะ

แห้งสําหรับรองรับขยะอันตราย 

• จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการรวบรวมขยะที่เกิดขึ้น

ในแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

• รวบรวมขยะมูลฝอยทั้งหมดใส่ถุงดําแล้วขนถ่ายขยะมูลฝอยด้วย

• ทางโครงการจัดตั้งถังขยะขนาด 10 ลิตร จํานวน 2ถัง เป็นขยะ

เปียกและถังขยะแห้ง ไว้ภายในห้องพักแต่ละห้องโดยขยะที่ใช้ในโครงการ

จัดตั้งถังขยะตังแต่ 30-160 ลิตรแบ่งเป็นถังขยะเปียกและถังขยะแห้งไว้ตาม

พื้นที่ใช้สอยต่างๆและบรเิวณ Facilities ไว้ในตําแหน่งที่เหมาะสม 

• ทางโครงการจัดห้องพักขยะรวมขนาด 31.9 ลบ.ม.แบ่งเป็นห้องพัก

ขยะเปียกความจุ 10.6ลบ.ม.และห้องพักขยะแห้งความจุ 10.60ลบ.ม.และ

นอกจากนี้ยังจัดตั้งถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง ไว้ภายในห้องพัก

ขยะแห้งสําหรับรองรับขยะอันตราย 

• ทางโครงการจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดของโครงการรวบรวม

ขยะที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

• ทางโครงการรวบรวมขยะมูลฝอยทั้งหมดใส่ถุงดําแล้วขนถ่ายขยะ

มูลฝอยด้วยความระมัดระวังโดยใช้ผ้าคลุมรถขนถ่ายขยะมูลฝอยด้วยความ
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ความระมัดระวังโดยใช้ผ้าคลุมรถขนถ่ายขยะมูลฝอยด้วยความระมัดระวัง

โดยใช้ผ้าคลุมรถขนถ่ายเพื่อป้องกันการตกหล่นของขยะมูลฝอย 

• ทําความสะอาดห้องพักและถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็น อันเนื่องมาจากการหมักหมมของขยะมูลฝอย 

เป็นการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหนะนําโรคอื่นๆมาใช้เป็นแหล่ง

เพาะพันธุ ์

• ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หากพบว่าแตกชํารุด

หรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมที่จะใช้งานได้อยู่เสมอ 

• รวบรวมขยะใส่ถุงดําหรือถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นก่อน

นํามาทิ้งยังห้องพักขยะรวม เพื่อป้องกันปัญหากลิ่นและแมลงรบกวน 

• จัดทําป้ายติดบริเวณประตูอาคารพักขยะรวมในตําแหน่งที่เห็นได้

ชัดเจนว่า  “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงานรักษาความ

สะอาดทําการปิดประตูให้สนิททุกครั้ง หลังจากนําขยะมาเก็บรวบรวม เพื่อ

ป้องกันปัญหาแมลงรบกวนและสัตว์นําโรค 

• ประสานไปยังสํานักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาจัดเก็บขยะทั่วไปและ

ขยะอันตรายภายในโครงการทุกวัน 

• ในกรณีที่สํานักงานเขตวัฒนาไม่สามารถเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอย

จากโครงการได้ โครงการต้องติดต่อให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาคเข้ามา

ระมัดระวังโดยใช้ผ้าคลุมรถขนถ่ายเพื่อป้องกันการตกหล่นของขยะมูลฝอย 

• ทางโครงทําความสะอาดห้องพักและถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 

ครั้ง เพื่อป้องกันการเกิดกลิ่นเหม็นและการป้องกันแมลงวันหรือสัตว์พาหนะ

นําโรคอื่นๆมาใช้เป็นแหล่งเพาะพันธุ ์

 

• ทางโครงตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หากพบว่า

แตกชํารุดหรือรั่วซึม จะต้องซ่อมแซม 

 

• ทางโครงการรวบรวมขยะใส่ถุงดําหรือถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้

แน่นก่อนนํามาทิ้งยังห้องพักขยะรวม เพื่อป้องกันปัญหากลิ่นและแมลง

รบกวน 

• ทางโครงการจัดทําป้ายติดบริเวณประตูอาคารพักขยะรวมใน

ตําแหน่งที่ เห็นได้ชัดเจนว่า  “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้

พนักงานรักษาความสะอาดทําการปิดประตูให้สนิททุกครั้ง หลังจากนําขยะ

มาเก็บรวบรวม เพื่อป้องกันปัญหาแมลงรบกวนและสัตว์นําโรค 

• ทางโครงการประสานไปยังสํานักงานเขตวัฒนาให้เข้ามาจัดเก็บขยะ

ทั่วไปและขยะอันตรายภายในโครงการทุกวันส่วนในกรณีที่สํานักงานเขต

วัฒนาไม่สามารถเข้ามาจัดเก็บขยะมูลฝอยจากโครงการได้ โครงการต้อง
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มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ดําเนินการเก็บขนขยะมูลฝอยจากโครงการในทันทีเพื่อไม่ให้มีปัญหาขยะ

ตกค้างเกิดขึ้นภายในโครงการ 

• รวบรวมนํ้าล้างห้องพักขยะรวมไปบําบัดให้ได้ตามมาตรฐานฯนํ้าทิ้ง

ก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ     . 

มาตราการลดปริมาณมูลฝอย 

• จัดทําป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ข้อเสนอแนะข้อปฏิบัติ

เกี่ยวกับการลดปริมาณขยะมูลฝอย ตามแนวคิด5R ของสํานักงานอนามัย

สิ่งแวดล้อมแนะนํา บริเวณโถงชั้นล่างและภายในลิฟต์โดยสารหรือใน

บริเวณที่ผู้อยู่อาศัยสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

ติดต่อให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาคเข้ามาดําเนินการเก็บขนขยะมูลฝอย

จากโครงการในทันทีเพื่อไม่ให้มีปัญหาขยะตกค้างเกิดขึ้นภายในโครงการ 

• ทางโครงการรวบรวมนํ้าล้างห้องพักขยะรวมไปบําบัดให้ได้ตาม

มาตรฐานฯนํ้าทิ้งก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายออกสู่ท่อระบายนํ้า

สาธารณะ 

 

• ทางโครงการจัดทําป้ายรณรงค์และประชาสัมพันธ์ข้อเสนอแนะข้อ

ปฏิบัติเกี่ยวกับการลดปริมาณขยะมูลฝอยตามแนวคิด5R ของสํานักงาน

อนามัยสิ่งแวดล้อมแนะนํา บริเวณโถงชั้นล่างและภายในลิฟต์โดยสารหรือใน

บริเวณที่ผู้อยู่อาศัยสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน 

3.7การบําบัดนํ้าเสีย 

• จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นซึ่งประกอบด้วยบ่อดักไขมันและ

บ่อปรับสภาพนํ้า และส่วนบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศระบบ

ตะกอนเร่ง ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 337 

ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

-ประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแซมบํารุง 

-ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสีย 

• กําหนดข้อปฏิบัติสําหรับพนักงานทําความสะอาดของโรงแรม ดังนี้ 

 

• ทางโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นต้นซึ่งประกอบด้วยบ่อดัก

ไขมันและบ่อปรับสภาพนํ้า และส่วนบําบัดขั้นที่สองด้วยระบบเติมอากาศ

ระบบตะกอนเร่ง ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 

337 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอรวมทั้งมีช่างดูแลรักษาระบบบําบัด 

 

• ทางโครงการกําหนดข้อปฏิบัติสําหรับพนักงานทําความสะอาดของ

โรงแรมโดยใช้นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณที่จําเป็น 
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-ใช้นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณที่จําเป็น 

• จัดทําป้ายรณรงค์ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมจากถังบําบัดขั้นตัน ได้แก่ 

บ่อดักไขมัน บ่อปรับสภาพนํ้า และบ่อเก็บตะกอน โดยนําไปเผา CH4 ด้วย 

Gas Burner และกําจัด Aerosol จากถังเติมอากาศด้วยระบบดักละออง

ฝอย (Aerosol Plant) 

• ทางโครงการจัดทําป้ายรณรงค์ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมจากถังบําบัด

ขั้นตัน 

 

3.8การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

• ปลูกต้นไม้บริเวณพื้นที่ว่าง เพื่อช่วยดูดซับปริมาณนํ้าฝนเป็นการลด

ปริมาณนํ้าฝนบนผิวดิน 

• ออกแบบท่อระบายนํ้าโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยเป็นระบบท่อ

แยกเพื่อประสิทธิภาพในการระบายนํ้าฝนและนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสีย

ลงท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ ซึ่งปริมาตรนํ้าที่สามารถหน่วง

ได้เท่ากับ 35.80 ลบ.ม 

•  กําหนดอัตราการระบายนํ้าจากบ่อดักขยะด้วยอัตรา ไม่เกิน 1.85

ลบ.ม/นาที เมื่อรวมกับนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสียสูงสุด 0.56 /นาที 

รวมทั้งโครงการไม่เกิน 2.41ลบ.ม/นาท ี

• จัดให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะๆสําหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายใน

ระบบระบายนํ้า รวมทั้งจัดให้มีบ่อดักขยะก่อนปล่อยระบายนํ้าลงท่อระบาย

นํ้าสาธารณะ 

 

• ทางโครงการปลูกต้นไม้บริเวณพื้นที่ว่าง เพื่อช่วยดูดซับปริมาณ

นํ้าฝนเป็นการลดปริมาณนํ้าฝนบนผิวดิน 

• ทางโครงการออกแบบท่อระบายนํ้าโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยเป็น

ระบบท่อแยกเพื่อประสิทธิภาพในการระบายนํ้าฝนและนํ้าทิ้งจากระบบ

บําบัดนํ้าเสียลงท่อระบายนํ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

 

• ทางโครงการกําหนดอัตราการระบายนํ้าจากบ่อดักขยะด้วยอัตรา 

ไม่เกิน 1.85ลบ.ม/นาที เมื่อรวมกับนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสียสูงสุด 0.56 

/นาที รวมทั้งโครงการไม่เกิน 2.41ลบ.ม/นาท ี

• จัดให้มีบ่อพักนํ้าเป็นระยะๆสําหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายใน

ระบบระบายนํ้า รวมทั้งจัดให้มีบ่อดักขยะก่อนปล่อยระบายนํ้าลงท่อระบาย

นํ้าสาธารณะ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• หมุนเวียนนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดกลับไปใช้ประโยชน์ด้วยระบบท่อ

นํ้าซึมใต้ดินให้นํ้าบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขภาวะนํ้าท่วมต่อพื้นที่โครงการ 

• จัดเตรียมเครื่องสูบนํ้าสํารองไว้ใช้สูบนํ้าออกจากโครงการ เพื่อ

ป้องกันผลกระทบด้านนํ้าท่วมต่อพื้นที่โครงการ 

• ตรวจสอบและขุดลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

โดยเฉพาะในช่วงหน้าฝน(ความถี่ 1 ครั้ง/เดือน) 

• ทางโครงการหมุนเวียนนํ้าทิ้งที่ผ่านการบําบัดกลับไปใช้ประโยชน์

ด้วยระบบท่อนํ้าซึมใต้ดินให้นํ้าบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

• ทางโครงการจัดเตรียมเครื่องสูบนํ้าสํารองไว้ใช้สูบนํ้าออกจาก

โครงการ เพื่อป้องกันผลกระทบด้านนํ้าท่วมต่อพื้นที่โครงการ 

• ทางโครงการตรวจสอบและขุดลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการ

อย่างสมํ่าเสมอ โดยเฉพาะในช่วงหน้าฝน(ความถี่ 1 ครั้ง/เดือน) 

3.9การป้องกันและบรรเทาสาธาราณภัย 

• ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อกําหนดของกฏกระทรวง ฉบับที่ 

39 (พ.ศ. 2537) ฉบับที่ 47(พ.ศ. 2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความใน พ.ร.บควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมทั้งข้อกําหนดที่เกี่ยวข้อง

อย่างครบถ้วน ประกอบด้วย 

1)แผงควบคุมสัญญาณแจ้งเหตุ เพลิงไหม้  (FCP)ติดตั้ งไว้ภายในห้อง 

CONTROL ROOM ของอาคาร2 

2)อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือและมีโทรศัพท์ฉุกเฉินติดตั้งบริเวณ

ด้านหน้าประตูทางเข้าบันไดหนีไฟ ST-2 และบันไดหลัก ST-1 ของแต่ละ

อาคาร 

3)อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อแจ้งเหตุเพลิงไหม้มี 2ชนิด ได้แก ่

 

• ทางโครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย 1.แผง

ควบคุมสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 2.อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ

และมีโทรศัพท์ฉุกเฉินติดตั้งบริเวณด้านหน้าประตูทางเข้าบันไดหนีไฟ ST-2 

และบันไดหลัก ST-1 ของแต่ละอาคาร 3.อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อแจ้งเหตุ

เพลิงไหม้มี2ชนิด 1.อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสง(Strobe 

light& horn alarm) 2.อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Fire alarm 

ceiling speaker) ติดตั้ง ชั้น 2-7 บริเวณประตูทางทางเข้าภายในห้องพัก

อาศัยของแต่ละอาคาร 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสง(Strobe light& horn 

alarm)ติดตั้ง ทุกชั้น บริเวณด้านหน้าประตูทางเข้าบันไดหนีไฟ ST-2 และ

บันไดหลัก ST-1 ของแต่ละอาคาร 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Fire alarm ceiling speaker) 

ติดตั้ง ชั้น 2-7 บริเวณประตูทางทางเข้าภายในห้องพักอาศัยของแต่ละ

อาคาร 

4)อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน ชั้นใต้ดิน 3ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถยนต์ และ

ทางวิ่งรถของแต่ละอาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้งภายในห้องประชุมในอาคาร 1 

และห้องเครื่องในอาคาร 2 ชั้นใต้ดิน 1 ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถยนต์ และ

ทางวิ่งรถของแต่ละอาคาร ชั้น1 ติดตั้งภายในห้องนํ้า และห้องบริการของ

แต่ละอาคาร และติดตั้งบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการภายในอาคาร 

1 

5)อุปกรณ์ตรวจจับควัน ชั้นใต้ดิน 3 ติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละ

อาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้งไว้โถงทางเดิน โถงลิฟต์และพื้นที่ในส่วนของ

พนักงาน (back of house) ในอาคาร 1และติดตั้งภายในห้องสันทนาการ 

โถงทางเดิน โถงลิฟต์และห้องเครื่องภายในอาคาร 2 ชั้นใต้ดิน 1 ติดตั้ง

บริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินของแต่ละอาคาร ชั้น 1 ติดตั้งไว้บริเวณโถง

พักคอย พื้นที่นั่งพักหรือสังสรรค์ (LOUNGE)ในแต่ละอาคารและบริเวณ

 

 

 

 

 

 

• ทางโครงการมีอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน ชั้นใต้ดิน 3ติดตั้งไว้

บริเวณที่จอดรถยนต์ และทางวิ่งรถของแต่ละอาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้ง

ภายในห้องประชุมในอาคาร 1 และห้องเครื่องในอาคาร 2 ชั้นใต้ดิน 1 

ติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถยนต์ และทางวิ่งรถของแต่ละอาคาร ชั้น1 ติดตั้ง

ภายในห้องนํ้า และห้องบริการของแต่ละอาคาร และติดตั้งบริเวณห้องพัก

ขยะรวมของโครงการภายในอาคาร 1 

• ทางโครงการอุปกรณ์ตรวจจับควัน ชั้นใต้ดิน 3 ติดตั้งไว้บริเวณโถง

ลิฟต์ของแต่ละอาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้งไว้โถงทางเดิน โถงลิฟต์และพื้นที่ใน

ส่วนของพนักงาน (back of house) ในอาคาร 1และติดตั้งภายในห้อง

สันทนาการ โถงทางเดิน โถงลิฟต์และห้องเครื่องภายในอาคาร 2 ชั้นใต้ดิน 1 

ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินของแต่ละอาคาร ชั้น 1 ติดตั้งไว้

บริเวณโถงพักคอย พื้นที่นั่งพักหรือสังสรรค์ (LOUNGE)ในแต่ละอาคารและ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ห้องอาหารภายในอาคาร 2 ชั้น 2-7ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง และ

บริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินของแต่ละอาคาร นอกจากนี้ติดตั้งไว้ภายใน

ห้องสังสรรค์บนชั้น 6 ภายในอาคาร 1 และห้องออกกําลังกายบนชั้น 7 

ภายในอาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินโถงบันได และโถงลิฟต์

ของแต่ละอาคาร 

 

6)ระบบนํ้าสํารองกับเพลิง จัดถังสํารองนํ้าดับเพลิงไว้บริเวณชั้นใต้ดินรวม

กับนํ้าอุปโภคของโครงการ มีปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิงไม่น้อยกว่า 170 ลบ.

ม. สามารถสํารองดับเพลิงได้นาน 1 ชั่วโมง 

7)หัวกระจายนํ้าดับเพลิง ติดตั้งกระจายครอบคลุมทั่วทั้งพื้นที่ในแต่ละชั้น

ของแต่ละอาคาร 

 

8)ตู้ดับเพลิง ติดตั้งไว้ทุกชั้น ชั้นใต้ดิน 3 ติดตั้งตู้ดับเพลิงจํานวน 1ชุด/ชั้น 

บริเวณทางวิ่งรถของแต่ละอาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิง 1ชุด/ชั้น 

บริเวณห้องประชุมภายในอาคาร1 ส่วนในอาคาร 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิง จํานวน 

2ชุด/ชั้น อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ 1 ชุด และภายในห้องเครื่อง 1 ชุด 

ชั้นใต้ดิน 1 ติดตั้งตู้ดับเพลิง 1ชุด/ชั้น ใกล้กับที่จอดรถคนพิการภายใน

อาคาร 1ส่วนในอาคาร 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิงจํานวน 2ชุด อยู่บริเวณใกล้กับ

บริเวณห้องอาหารภายในอาคาร 2 ชั้น 2-7ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุก

ห้อง และบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินของแต่ละอาคาร นอกจากนี้ติดตั้ง

ไว้ภายในห้องสังสรรค์บนชั้น 6 ภายในอาคาร 1 และห้องออกกําลังกายบน

ชั้น 7 ภายในอาคาร 2 ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินโถงบันได และ

โถงลิฟต์ของแต่ละอาคาร 

• ทางโครงการได้จัดถังสํารองนํ้าดับเพลิงไว้บริเวณชั้นใต้ดินรวมกับนํ้า

อุปโภคของโครงการ 

 

 

 

 

• ทางโครงการติดตั้งตู้ดับเพลิงจํานวน 1ชุด/ชั้น บริเวณทางวิ่งรถของ

แต่ละอาคาร ชั้นใต้ดิน 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิง 1ชุด/ชั้น บริเวณห้องประชุม

ภายในอาคาร1 ส่วนในอาคาร 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิง จํานวน 2ชุด/ชั้น อยู่

บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ 1 ชุด และภายในห้องเครื่อง 1 ชุด ชั้นใต้ดิน 1 

ติดตั้งตู้ดับเพลิง 1ชุด/ชั้น ใกล้กับที่จอดรถคนพิการภายในอาคาร 1ส่วนใน

อาคาร 2 ติดตั้งตู้ดับเพลิงจํานวน 2ชุด อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ 1ชุด 

และใกล้กับที่จอดรถคนพิการ 1 ชุด ชั้น1 ติดตั้งตู้ดับเพลิงจํานวน2ชุด/ชั้น 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

บันไดหนีไฟ 1ชุด และใกล้กับที่จอดรถคนพิการ 1 ชุด ชั้น1 ติดตั้งตู้ดับเพลิง

จํานวน2ชุด/ชั้น บริเวณโถงลิฟต์บริการ (ลิฟต์หมายเลข3) และบริเวณที่นั่ง

พักหรือสังสรรค์ (LOUNGE)ของแต่ละอาคาร ชั้น 2-7 ติดตั้งตู้ดับเพลิง

จํานวน 2 ชุด/ชั้น บริเวณโถงทางเดินใกล้กับโถงลิฟต์บริการ และใกล้กับ

บริเวณบันไดหนีไฟ ของแต่ละอาคาร 

9)ระบบท่อยืนแบบเปียก 2 ท่อต่ออาคาร เชื่อมต่อเข้ากับตู้ดับเพลิง และหัว

กระจายนํ้าดับเพลิง โดยับนํ้าจากถังสํารองนํ้าดับเพลิงใต้ดินและจากหัวรับ

นํ้าดับเพลิง 

10)หัวรับนํ้าดับเพลิง ติดตั้งไว้บริเวณด้านหน้าของแต่ละอาคารจํานวน 2 

ชุด/อาคาร 

11)เครื่องสูบนํ้าดับเพลิงมีจํานวน 1ชุด ติดตั้งไว้บริเวณห้องเครื่องภายใน

อาคาร 2 

12)เครื่องดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งติดตั้งไว้ทุกชั้นอยู่ภายในตู้

ดับเพลิง (FHC)รวมทั้งติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด CO2 ติดตั้งไว้

ภายในห้องเครื่องชั้นใต้ดิน 2 ภายในอาคาร 2 

• จัดให้มีบันไดที่ใช้หนีไฟภายในอาคารจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นล่าง

จํานวน 2 แห่ง/อาคาร ได้แก่ บันไดหลัก (ST- 2)โดยบันไดหลัก ST-1 มี

ความกว้าง 1.5-1.9 เมตรลูกตั้ง 0.15-0.17 เมตร ลูกนอน 0.3 เมตรและมี

บริเวณโถงลิฟต์บริการ (ลิฟต์หมายเลข3) และบริเวณที่นั่งพักหรือสังสรรค์ 

(LOUNGE)ของแต่ละอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

• ทางโครงการมีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงมีจํานวน 1ชุด ติดตั้งไว้บริเวณ

ห้องเครื่องภายในอาคาร 2 

• ทางโครงการเครื่องดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งติดตั้งไว้ทุก

ชั้นอยู่ภายในตู้ดับเพลิง (FHC)รวมทั้งติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด CO2 

ติดตั้งไว้ภายในห้องเครื่องชั้นใต้ดิน 2 ภายในอาคาร 2 

• ทางโครงการจัดให้มีบันไดที่ใช้หนีไฟภายในอาคารจากชั้นดาดฟ้าถึง

ชั้นล่างจํานวน 2 แห่ง/อาคาร ได้แก่ บันไดหลัก (ST- 2)โดยบันไดหลัก ST-1 

มีความกว้าง 1.5-1.9 เมตรลูกตั้ง 0.15-0.17 เมตร ลูกนอน 0.3 เมตรและมี
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

ความชัน 27 องศา และบันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 

0.18-0.20 เมตร ลูกนอน 0.22 เมตรและมีความชัน 40-42 องศา สามารถ

ลําเลียงผู้พักอาศัยทั้งหมดในแต่ละอาคารได้ภายในเวลา 7 นาท ี

• ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้องในการซ้อมดับเพลิง

ประจําปีของอาคารอย่างน้อย 2 ครั้ง/ปี เพื่อให้เกิดความคุ้นเคยกับสภาพ

พื้นที่และลักษณะทั่วไปของอาคาร ซึ่งจะทําให้การระงับเหตุเป็นไปได้

โดยสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 

• จัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับพนักงานและเจ้าหน้าที่โรงแรม

เกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟวิธีป้องกันควันไฟและการอพยพในสภาพที่มี

ควันไฟวิธีป้องกันควันไฟและการอพยพในสภาพที่มีควันไฟอยู่โดยรอบ 

• ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่  พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจําโรงแรมให้มีความรู้ในเรื่องการดับเพลิง

เบื้องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการที่เกี่ยวข้อง 

• ประชาสัมพันธ์และติดประกาศ แสดงวิธีการใช้เครื่องมือและ

อุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณตําแหน่งที่ติดตั้งระบบดับเพลิง เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้

ทราบและสามารถปฏิบัติได้ในกรณีฉุกเฉิน 

• จัดเตรียมอุปกรณ์ที่จําเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง 

หน้ากากป้องกันอัคคีภัย และอุปกรณ์ช่วยชีวิตอย่างเพียงพอ 

ความชัน 27 องศา และบันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 

0.18-0.20 เมตร ลูกนอน 0.22 เมตรและมีความชัน 40-42 องศา สามารถ

ลําเลียงผู้พักอาศัยทั้งหมดในแต่ละอาคารได้ภายในเวลา 7นาท ี

• ทางโครงการติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการซ้อม

ดับเพลิงประจําปีของอาคารอย่างน้อย 2 ครั้ง/ป ีดังภาคผนวก 

 

 

• ทางโครงการจัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับพนักงานและ

เจ้าหน้าที่โรงแรมเกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟวิธีป้องกันและการอพยพ

สภาพที่และวิธีป้องกันควันไฟและการอพยพในสภาพที่มีควันไฟอยู่โดยรอบ 

• ทางโครงการฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่ พนักงานรักษา

ความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจําโรงแรมให้มีความรู้ในเรื่องการดับเพลิง

เบื้องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการ 

• ทางโครงการประชาสัมพันธ์และติดประกาศ แสดงวิธีการใช้

เครื่องมือและอุปกรณ์ดับเพลิงบริเวณตําแหน่งที่ติดตั้งระบบดับเพลิง 

 

• ทางโครงการจัดเตรียมอุปกรณ์ที่จําเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุด

ผจญเพลิง หน้ากากป้องกันอัคคีภัย และอุปกรณ์ช่วยชีวิต 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• พรมปูพื้นต้องเป็นชนิดไม่ติดไฟ และหากเกิดการเผาไหม้จะต้องไม่

เกิดควันพิษ 

• ใช้ผ้าม่านชนิดทนไฟนานอย่างน้อย 1 ชม. และกรณีเกิดไฟไหม้

จะต้องไม่เกิดควันพิษ 

• ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกตําแหน่งและอุปกรณ์

ที่ใช้ในการดําเนินการรักษาความปลอดภัยต่างๆอย่างสมํ่าเสมอ 

• จัดเตรียมพื้นที่จุดรวมคนของแต่ละอาคารขนาด 90 ตร.ม. เพื่อ

รองรับจํานวนผู้ใช้บริการและพนักงานภายในโครงการได้ทั้งหมด (ไม่น้อย

กว่า 0.25ตร.ม./คน) 

 

• จัดมาตรการเกี่ยวกับการใช้ลิฟต์เมื่อเกิดเพลิงไหม ้

(1) เมื่อทราบว่าเกิดไฟไหม้ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจํา

อาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ในลิฟต์ โดยควบคุมลิฟต์ให้ลงมา

หยุดที่ชั้น 1 เพื่อช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่ ในลิฟต์ให้ออกจากลิฟต์ได้อย่าง

ปลอดภัย 

(2) เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่าไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์เจ้าหน้าที่จะต้อง

ปิดสวิตซ์ที่จ่ายไฟให้กับลิฟต์ เพื่อป้องกันไม่ให้ผู้พักอาศัยในอาคารใช้ลิฟต์

ในขณะเกิดเพลิงไหม ้

• ทางโครงการพรมปูพื้นต้องเป็นชนิดไม่ติดไฟ และหากเกิดการเผา

ไหม้จะต้องไม่เกิดควันพิษนอกจากนี้ยังใช้ผ้าม่านชนิดทนไฟนานอย่างน้อย 1 

ชม. และกรณีเกิดไฟไหม้จะต้องไม่เกิดควันพิษ 

•  ทางโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุก

ตําแหน่งและอุปกรณ์ที่ใช้ในการดําเนินการรักษาความปลอดภัยต่างๆอย่าง

สมํ่าเสมอ 

• ทางโครงการจัดเตรียมพื้นที่จุดรวมคนของแต่ละอาคารขนาด 90 

ตร.ม. เพื่อรองรับจํานวนผู้ใช้บริการและพนักงานภายในโครงการได้ทั้งหมด 

(ไม่น้อยกว่า 0.25ตร.ม./คน) 

 

• ทางโครงการจัดมาตรการเกี่ยวกับการใช้ลิฟต์เมื่อเกิดเพลิงไหม้ให้

แจ้งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจําอาคารตรวจสอบและช่วยเหลือผู้ที่

ติดอยู่ในลิฟต์ โดยควบคุมลิฟต์ให้ลงมาหยุดที่ชั้น 1 เพื่อช่วยเหลือผู้ที่ติดอยู่

ในลิฟต์ให้ออกจากลิฟต์ได้อย่างปลอดภัยและเมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล้วว่า

ไม่มีผู้ติดอยู่ในลิฟต์เจ้าหน้าที่จะต้องปิดสวิตซ์ที่จ่ายไฟให้กับลิฟต์ และต้อง

ติดป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะเกิดเพลิงไหม้เด็ดขาด” ไว้บริเวณ

หน้าโถงลิฟต ์
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

(3) ติดป้ายประกาศเตือน “ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะเกิดเพลิงไหม้เด็ดขาด” 

ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต ์

 

• จัดให้มีการประกันความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพย์สิน

ของบุคคลภายนอกที่ได้รับผลกระทบกรณีเกิดอัคคีภัยในช่วงเปิดดําเนิน

โครงการ 

 

 

 

• ทางโครงการจัดให้มีการประกันความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย และ

ทรัพย์สินของบุคคลภายนอกที่ได้รับผลกระทบกรณีเกิดอัคคีภัยในช่วงเปิด

ดําเนินโครงการ 

4.คุณค่าคณุภาพชีวิต 

    4.1สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 

    4.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย(การสาธารณสุข) 

• จัดระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่าง

เพียงพอเหมาะสม ได้แก่ ระบบนํ้าใช้ ระบบระบายนํ้า การจ้ดการนํ้าเสีย 

การจัดขยะมูลฝอย ฯลฯ โดยควบคุมให้มีการปฏิบัติตามมาตรการด้านการ

จัดสาธารณูปโภคสาณารณูปการโดยเคร่งครัด 

 

• ดูแลทําความสะอาดและจัดสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้เรียบร้อย

อยู่เสมอ 

• จัดให้มีการควบคุมเชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็น 

มาตรการลดผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยจากการสัมผัสนํ้ารีไซเคิล 

 

 

 

• ทางโครงการจัดระบบสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลต่างๆ ภายใน

โครงการอย่างเพียงพอเหมาะสม ได้แก่ ระบบนํ้าใช้ ระบบระบายนํ้า การจ้

ดการนํ้าเสีย การจัดขยะมูลฝอย ฯลฯ โดยควบคุมให้มีการปฏิบัติตาม

มาตรการด้านการจัดสาธารณูปโภคสาณารณูปการโดยเคร่งครัด 

• ทางโครงการดูแลทําความสะอาดและจัดสิ่ งแวดล้อมภายใน

โครงการให้เรียบร้อยอยู่เสมอ 

• ทางโครงการจัดให้มีการควบคุมเชื้อแบคทีเรียลีจิโอเนลลาในหอผึ่ง

เย็น 

• ทางโครงการนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้วนํากลับมาให้นํ้าต้นไม้โดยใช้
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

• นํ้าที่ผ่านการบําบัดแล้วนํากลบัมาให้นํ้าต้นไม้โดยใช้ระบบท่อซึมดิน 

• จัดให้มีการกําจัดก๊าซเรือนกระจกจากถังบําบัดขั้นต้น ได้อก่ บ่อดัก

ไขมัน บ่อปรับสภาพนํ้า และบ่อเก็บตะกอน โดยนําไปเผา CH4 ด้วย Gas 

Burner และกําจัด Aerosol  จากถังเติมอากาศด้วยระบบดักละอองฝอย

(Aerosol Plant) 

 

 

ระบบท่อซึมดิน 

• ทางโครงการจัดให้มีการกําจัดก๊าซเรือนกระจกจากถังบําบัดขั้นต้น 

ได้อก่ บ่อดักไขมัน บ่อปรับสภาพนํ้า และบ่อเก็บตะกอน โดยนําไปเผา CH4 

ด้วย Gas Burner และกําจัด Aerosol  จากถังเติมอากาศด้วยระบบดัก

ละอองฝอย(Aerosol Plant) 

4.3ประวัติศาสตร์และโบราณคดี   

4.4สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 

• จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการทั้งหมด 673.6 ตร.

ม. (คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียว 1.03ตร.ม. ต่อประชากร 1 คน) และปลูกไม้

ยืนต้นพื้นที่  587.18 ตร.ม. (ร้อยละ 55.1 ของพท้นที่ว่างตาม พ.ร.บ. 

ควบคุมอาคาร) 

• จัดให้มีพี้นที่ปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดินติดต่อกับที่ดินเอกชน

ในด้านทิศเหนือ ทิศใต้และทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ 

 

• ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการทั้งหมด 

673.6 ตร.ม. (คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่สีเขียว 1.03ตร.ม. ต่อประชากร 1 คน) 

และปลูกไม้ยืนต้นพื้นที่ 587.18 ตร.ม. (ร้อยละ 55.1 ของพท้นที่ว่างตาม 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคารและจัดให้มีพี้นที่ปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดิน

ติดต่อกับที่ดินเอกชนในด้านทิศเหนือ ทิศใต้และทิศตะวันตกของพื้นที่

โครงการ 
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 ภาพแสดงการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

      
รูปที ่1 ตกแต่งพื้นที่ภายในโครงการให้สวยงาม 

 

รูปที ่2  จัดพื้นที่ว่างโดยรอบอาคารประมาณร้อยละ 33.73 ของพื้นที่ดินเพื่อให้ลมและแสงแดดสามารถลอดผ่านไปได  ้
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รูปที ่3 จัดปลูกต้นไม้บริเวณที่ว่าง 

 

  
รูปที ่4  ติดตั้งม่านบังแดดบริเวณกระจกหน้าต่าง 
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รูปที ่5 ป้ายงดการใช้แตร ป้ายจํากัดความเร็ว และขอความร่วมมือให้ดับเครื่องยนต ์เมื่อต้องจอดรถรออยู่ในโครงการ  

 

 
รูปที่ 6 โครงการปลูกต้นไม้ยืนต้น 
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รูปที่ 7 ป้ายสัญลักษณ์การจราจร และ เส้นพื้นจราจร 

 
รูปที่ 8 เจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 
รูปที่ 9 สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพในการประหยัดนํ้า 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 

                                                            สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) เปิดดําเนินการเป็นโรงแรม จํานวนห้องพัก 297 ห้อง โดยบริษัท กิจ

สมพงษ์ จํากัด ตั้งอยู่เลขที่ 47 ซอยสุขุมวิท 15 (ร่วมใจ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ได้ทําการ

เปลี่ยนชื่อโครงการมาจากโครงการ Ramada Plaza ตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1009.5/12961 ลงวันที่ 26 ตุลาคม 

2558 (ภาคผนวกที่ 1) เดิมโครงการ Ramada Plaza ได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรมตามมติเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ 

ทส 1009.5/487 ลงวันที่ 17 มกราคม 2554  (ภาคผนวกที่ 1) ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โครงการได้ทําการก่อสร้างและเปิด

ดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติ

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และ

หน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท กิจสมพงษ์ จํากัด จึงได้จัดทํา

รายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 

2569 ดังนี้ 

4.1 คุณภาพนํ้าเสียหลังการบําบัด 
  

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างนํ้าบ่อนํ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อนํ้าทิ้งสาธารณะ เป็นประจําทุก

เดือน เดือนละ 1 ครั ้ง เพื ่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and Settleable 

Solids และได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้า วันที่ 22 มกราคม 2569, 24 กุมภาพันธ์ 2569 , 19 มีนาคม 2569, 27 เมษายน 

2569, 21 พฤษภาคม 2569 และ 22 มิถุนายน 2569 โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่

ปรึกษาเลขที ่ บ.100-48-0019) และวิเคราะห์นํ ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี ่ จํากัด (ทะเบียน

ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพ

นํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.2 
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ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 

6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 

7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 

8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 บริเวณ pH BOD SS TKN FOG 
Settleabl
e Solids 

TDS Sulfide 

22-01-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 12 18 4.6 1.7 < 0.5 403 < 1.0 

24-02-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 7.0 14 19 11 1.3 < 0.5 297 1.3 

19-03-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 7.3 18 25 14 2.6 < 0.5 397 1.3 

27-04-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 7.1 17 28 21 3.1 < 0.5 352 < 1.0 

21-05-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 15 21 6.5 2.0 < 0.5 311 < 1.0 

22-06-2569 บ่อนํ้าทิ้ง 6.9 15 20 6.6 2.0 < 0.5 296 < 1.0 

มาตรฐาน* บ่อนํ้าทิ้ง 5.5-9.0 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 30 ไม่เกิน 35 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 0.5 ไม่เกิน 500 ไม่เกิน 1.0 

ค่าสูงสุด บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 18 28 21 3.1 < 0.5 403 < 1.0 

ค่าตํ่าสุด บ่อนํ้าทิ้ง 6.9 12 18 4.6 1.3 < 0.5 296 < 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐาน เรื ่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มท่ี 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันท่ี 27 สิงหาคม 2567) 

 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษา

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื ่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ ้ง พบว่า นํ ้าทิ ้งของโครงการ มี

คุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 

ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้า

ออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

(พ.ศ. 2567) (เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567) ยกเว้น เดือนสิงหาคม - เดือนกันยายน 2569 ที่มีค่า 

BOD,  SS and Sulfide เกินเกณฑ์มาตรฐาน เนื่องจากมีการชํารุดของเครื่องเติมอากาศ ซึ่งได้มีการดําเนินการแก้ไขแล้ว ทําให้ 

นํ้าทิ้งของโครงการช่วงเดือนตุลาคม - ธันวาคม 2569 หลังการแก้ไขปัญหามีคุณลักษณะอยู่ในเกณฑม์าตรฐานได ้
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า TKN ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า TDS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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4.2 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 
 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีสิ่งกีดขวาง อุดตัน 

หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการได้ตรวจสอบบ่อ

พักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบว่ามีนํ้าขังจะทําการสูบนํ้าออก เพื่อให้มีประสิทธิภาพสูงสุดตลอดเวลา และโครงการมีการ

ตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณโครงการเป็น

ประจําตามความเหมาะสม  

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

4.3 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
  

           มีการคัดแยกมูลฝอย และทําการขนย้ายเป็นประจําทุกวันและไม่มีมูลฝอยตกค้าง ดังรูป และภาคผนวกที่ 5 เอกสาร

การการจ่ายค่าบริการขนย้ายมูลฝอย 
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ภาพแสดง: การจัดการมูลฝอย 
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4.4 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย 
 

            4.4.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน ดังภาคผนวก 5 พบว่าอุปกรณ์ทั้งหมดอยู่ใน

สภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวกที่ 5 

 

            4.4.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง  โดยพิจารณา

สภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอรี่สํารอง ทุก 3 เดือน พบว่าแบตเตอรี่อยู่ในสภาพปกติ ดังภาคผนวก 5 

 

            4.4.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้ายมีความชัดและไม่

ลบเลือน ดังรูป 

 

 

ภาพแสดง: ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

4.4.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการโดย

พิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพพร้อมใช้งาน และ

เข้าถึงได้สะดวก  ดังภาคผนวก 5 และ ดังรูป 
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ภาพแสดง: อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน 
 

 

 

 

ภาพแสดง: สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน 
 

 

    ภาพแสดง: อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน 
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            4.4.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟของ

โครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพพร้อมใช้งานและไม่

มีสิ่งกีดขวาง 

 

 

    ภาพแสดง: บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 
 

4.5 ปริมาณการใช้นํ้า 
  

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตก

หรือการรั่วซึมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีที่ตรวจเช็ค ได้แก ่

1. จุดต่อท่อของท่อนํ้าต่างๆ มีความมั่นคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรก  

3. ไม่มีนํ้ารั่วออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า  

5. ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 

พบว่าท่อนํ้าประปาภายในโครงการปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิดปิดหมุนได้คล่อง 

ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ์ ดังภาคผนวด 5 

 

 

4.6 การใช้ไฟฟ้า 
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ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการ

ตรวจเช็คระบบไฟฟ้าเป็นประจํา ดังภาคผนวกที่ 5 

   

4.7 การควบคุมคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้าเพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า 

pH, Residual Chlorine , Total Coliform Bacteria,  และE. Coli ทางโครงการได้เริ่มดําเนินเก็ยตัวอย่างนํ้า ระยะดําเนินการ 

ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ในวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2569 และ 21 พฤษภาคม 2569 โดยบริษัท วนาดล จํากัด 

(ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019) และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ 

แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดัง

ตารางที่ 4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.4   

 

ตารางที่ 4.3 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. Residual Chlorine mg./ L. Titration 

3. Total Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

4. E. Coli Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

 

ตารางที่ 4.4 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

pH Residual Chlorine 
Total Coliform 

Bacteria 
E. Coli Bacteria 

24-04-2569 สระว่ายนํ้า 7.5 0.6 ไม่พบ ไม่พบ 

21-05-2569 สระว่ายนํ้า 7.2 0.8 ไม่พบ ไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน* สระว่ายนํ้า 7.2-8.4 0.6-1.0 ไม่พบ ไม่พบ 

ค่าสูงสุด สระว่ายนํ้า 7.6 1.0 - - 

ค่าตํ่าสุด สระว่ายนํ้า 7.3 0.7 - - 

หมายเหตุ * : มาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา 
 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2569 - เดือนธันวาคม 2569 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้าประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพ พบว่า มีค่าผ่านเกณฑ์มาตรฐานคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

                                           โครงการ โรงแรมเมอเวนพิค (MOVENPICK) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

4-13 

 

 
กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า Residual Chlorine ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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